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GYURO Kézség
KépviselStestiiletének
£./12005. (.1%.24..) sz. rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol

Gyur6 Kézség KépviselStestiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szl 1997 evi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Etv.) 6.§. (3) bekezdés a.) pontjaban, illetéleg a 7. §. (3)
bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében az alabbi onkormanyzati rendeletet alkotja meg.

l. fejezet
Altalanos rész

1.§. (1) A rendelet hatalya kiterjed Gyuro kozség teljes kdzigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten teruletet felhasznalni, épitési telket és
terlletet alakitani, éplletet, tovabba mtargyat és mas épitményt tervezni,
épiteni, feltjitani, helyreallitani, atalakitani, korszer(isiteni, béviteni és
lebontani, épiileteket hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni
az altalanos érvény( hatdsagi elirasoknak és e rendeletben el6irtaknak
megfeleléen szabad.

(3) A rendelethez (szabalyzathoz) tartozé Szabalyozasi terv a szabalyozas részét
képezi, a szabalyzatot és a terveket egyutt kell alkalmazni.

(4) A kdzség belteriiletén tertletet felhasznaini, épitési és mas telket alakitani és
beépiteni csak a szabalyozasi terv elGirasainak megfeleléen szabad. Ennek
soran belterlleten biztositani kell a kozteriileti kézvetlen megkdzelités
lehetéségét szilard (betonaszfalt) dattal, valamint az épllet (épitmény)
hasznalatahoz (mikodéséhez) szlkséges koézmiveket )ivoviz, elektromos
energia, gazvezeték, szenny-és csapadékviz elvezetés, tavkoziési vezeték
rakotésére tértend csatlakozas).

2.§8. (1) A Szabalyozasi Terven kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani
a./ a szabalyozasi vonalat,
b./ a kiilénb6z6 Svezeteket elvalaszts hatarvonalat,
c./ az épitési vonalat,
d./ Gvezeti jellemzdket,
e./ az épitési hely teriletét,
(2) A kotelezé erejli elemek moédositasa a Szabalyozasi Terv modositasat vonja
maga utan.

3.8. (1) A Képviselbtestilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos hatésagi engedélyezési eljarasrél szolo
46/1999.(XIl. 29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkak korét
nem bdviti.
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(2) Az épitésugyi hatésag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazokat a
szempontokat, amelyet szamara a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet,
kotelez6en maghataroz.

(3) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa e rendelet alapjan
megvaltozik, épités és telekalakitds csak az elhatarozott valtozasnak
megfeleléen engedélyezhets.

(4) Azokon a beépitésre szant terlleten, amelyeken az épités feltételei (1.8. (4)
bekezdés.) nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd, elvi epitési
engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kézsini kell,

(5) Minden beépitésre szant teriileten az epitmények, 6nall6 rendeltetési
egysegek, terliletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 42.§-aban meghatarozott mértékii
jarmdtarolét, varakozé (parkold) helyet és rendszeres teherszallitas esetén
rakodéhelyet kell biztositani.

(6) A szabalyozasi terven TALK (Telekalakitasi Terv Keészitendé) jellel
szerepl terlleteken a tervet a kozlekedési hatésaggal és az érintett
kbzutkezelSkkel egyeztetni kell.

(7) A csatornahalézattal elltott beépitésre szant teriileten csak a halozatra
torténd, egyidejli racsatiakozasra vonatkozé kotelezéssel adhaté ki az épitési
engedély. Beépitésre szant laké és tdiléterileteken ahol a csatornahalézat
nem épllt ki ideiglenesen engedélyezhet6 a zart szennyviztarolo elhelyezése
eés Uzemeltetése a szennyvizcsatorna rendszer kiéplléséig az alabbi
feltételekkel:

- az ideiglenes tarol6 akkor felel meg a kérnyezetvédelmi
el6irasoknak, ha vizzard, nem szennyezi a talajt és a talajvizet, nem
szikkasztja a szennyvizet,

- vizzard kivitel ellenérzése a kivitelezés alatt

- 48 6ras idStartamu szivargasproba a hozzaférés garantalt
kizarasaval a hasznalatbavételi engedeély kiadasa el6tt.

- @ csatornahalozathoz valé csatlakozas utan az ideiglenes tarolot
artalommentesen fel kell szamolni.

4. §. Epitési szabalyok altalanos el§irasai:
(1) A tervezési teriileten elvi telekalakitasi engedeélyt kell kérni.
a./ a terven szerepl6 javasolt telekalakitasto! eltérs szandék esetén,
b./ beépitetlen terilleten az elsirt minimalis telekszélességnél kisebb szeélességl
telek esetén telkek atosztasara vonatkozoan.

(2) A kialakult telekstruktiraba illeszked6 telekalakitas esetén geometriai
sziksegszer(iségbdl elsirt minimalis méretekts (telekteriilet, utcafront, mért
telekszélesség) 5% eltérés engedélyezheté.

(3) Epitési szandék esetén elvi engedelyt kell kérni a térvényben elirt tartalommal

a./ vegyes terliletek,
b./ gazdasagi teriiletek,

c./ kulénleges teruletek,
d./ kialakult telekosztas esetén a szabalyozasi elirdsoknal kedvezétienebb
adottsagu telkeknél a beépitési lehetdség,
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e./ beépitett telkek esetén az vjabb féfunkcioju épllet engedélyezési tervét
megel6zben az elhelyezés vizsgalatara.

(4) Feltoltésre szant terlileten és mellette pince csak a megfelelé miiszaki
megoldassal épithet6. Mezégazdasagi rendeltetés(i terméteriileten feltsités,
tereprendezes csak a talajvédelmi hatosag engedélyével valésithaté meg.

(3) A falusias besorolasu lakéovezetben épiilt, vagy Gjonnan épild épulet utcai
homlokzatan homlokzati égéstermék kivitelezése és mesterséges szell6z6
berendezés létesitése nem lehetséges.

(6) Epuletet a telek azon oldalhatarara kell épiteni, amely az adott utcaban mar
kialakult. Nem egyértelmii helyzetben az északi irdnyhoz kdzelebb esé oldalt
kell épitési vonalnak tekinteni. Amennyiben saroktelek esetén a beépitends
oldalhatar utcavonalra esik, ezt a homlokzatot is utcai homlokzatszerien, a
keresztutca elGkert méretét (elSirtat vagy kialakult allapotot) figyelembe véve
kell kialakitani.

(7) Oldalhataron allé beépités esetén masodik épilet a meglévével azonos
oldalhatarra helyezend6.

(8) lgazgatasi, egyhazi, kulturalis, egészségugyi, szocidlis és ipari éplilet esetén a
megengedett épitménymagassag felett toronyjellegli épilletrész épitése
engedélyezhet6.

(9) Uj épiilet létesitése esetén csak épitett kémény készithetd.

(10) Allattarté épiilet az épitési vonaltél szamitott 15 m és a hatsokert kézott
helyezhet6 el, magassdga maximum 45 m lehet. Allattarté épuletek
letesitésénél — és a meglévok (zemeltetésénél — be kell tartani a vizek
mezbgazdasagi eredetli nitrat szennyezéssel szembeni védelemrdl sz6l6
hatalyos jogszabalyokat.

Az alland6 éplletek engedélyezésénél az dllatok tartasardl szolé helyi és
kézponti hatalyos jogszabalyokat is figyelembe kell venni.

(11) Telekalakitas esetén a kialakithaté minimalis telekszélesség 18 m, nyeles
telek nem alakithato ki.

(12) Lakéterlleten abban az esetben, ha a lakéépilet mellett kiegészits
funkcioju épilet is épul, azokat egyitt kell engedélyeztetni. A kiegészité
hasznalati modu épilet nem lehet nagyobb sem gerinc, sem parkany
vonatkozasaban a lakéépliletnél.

(13) A lak6hazakat a tulajdonosa sajat kéltségére, az 6nkormanyzat altal
behatarolt médon, szammal kételes ellatni, mely szam tartalmazza az utca
nevét és a hazszamot.

A hazszamtablak legyartatasar6l az ingatlan tulajdonosanak kéltségére, (U
épllet épitése, elhasznalédas, olvashatatlansag, elvesztés, megsemmisiilés
eseten) az 6nkormanyzat gondoskodik.
Ugyancsak az dnkormanyzat (sajat kéltségén) feladata az utcak jelélése, az
utcatablak legyartatasa és elhelyezése.

. § Kozteriletek kialakitasa, hasznalata

(1) Kozterlletet rendeltetésének megfelels célra barki az altalanos szabalyoknak
és a helyi eléirasoknak megfeleld médon hasznalhat, azonban a hasznalat

masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.
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(2) A kozterilet rendeltetésrdl eltérs hasznalatdhoz a tulajdonos hozzajarulasa
sziikséges.

(3) Amennyiben az eltérg hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefligg, a
tulajdonosi hozzajarulason tal az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.
Epitmény elhelyezésének feltételeire az OTEK el&irasai vonatkoznak.

(4) A telepulés kozteriiletein engedélyezhet6 eltérs hasznalat az alabbi lehet:
a./ hirdeté (reklam) berendezés elhelyezése,
b./ mozgé arusitéhely létesitése,
c./ k6zuti kézlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozdhelyek),
d./ kéztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
e./ szobor, diszkut létesitése,
f./ pihenéhely letesitése,
g./ tavbeszéls fiilke, posta lada elhelyezése,
h./ épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése,
épitéanyag tarolasa.
(5) A kéztertleten elhelyezhet6 épitmények esetében az épitmény kialakitdsahoz
csak természetes, tartés épitéanyag hasznalhato fel,

6.§. Keritések.

(1) Kiltertileten — ha ahhoz a Kérnyezetvédelmi-, Természetvédelmi Hatésag, az
Erd&felugyelet hozzajarul ~ csak &l soveny, legfeliebb 50 cm magasan
szarazon rakott k8, illetbleg fa vagy fém oszlopok kézé feszitett legfeljebb 1,8
m, (gyimdlcsosok, allatok védelmében maximum 2,5 m) magas huzalkerités
épithetd, kivéve a 2 és 3./ bekezdés alatti esetet.

(2) Kulteruleti lakoteriileten legfeliebb 1,8 m magas, nem tomar, kerités épithetd.

(3) Belterlleten legfeliebb 1.5 méter magas, nem témor, kerités épithets,
legfeljebb 30 cm témér labazat magassaggal.

(4) Mezbgazdasagi rendeltetés terleten, bele értve az un. ,zartkerteket” is csak
drétfonatos kerités épithets.

7. §. Hirdet6tablak:
(1) Nem kézterileten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezhets el
egyenkent legfeljebb fél négyzetméter teriilet hirdetétabla.

(2) Kéztertleten legfeljebb 100 méterenként 1 m2 fellletl hirdetétabla elhelyezése
engedélyezhets.

(3) Eplilet homlokzati sikjahoz képest legfeliebb 60 cm kiallas lehet a
hirdet6tabla.

(4) A hirdetétabla anyaga, tartészerkezete fém, vagy fa lehet.

(5) Helyi értékvédelmi terGleten, épileten (mdvi, természeti) hirdetétabla nem
helyezhetd el.



ll. fejezet
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

8.§. (1) Az érvényes belterileti hatar nyomvonalanak modositasarél a Szabalyozasi
Tervnek és jelen eléirasoknak megfeleléen kell gondoskodni.

(2) A Szerkezeti Tervben kijelSlt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara csak
akkor kerllhet sor, ha a tervezett felhasznalas idészerd. A belteriiletbe vonast,
illetve a kicsatolast a Szabalyozasi Tervnek és az ingatlan nyilvantartasnak
megfeleléen kell kezdeményezni.

(3) A Szerkezeti Terv tavlatban belterliletbe vonandénak jelélt terliletein a teriilet-
felnasznalasnak megfelel6 épités csak a terliletre vonatkozé Szabalyozasi
Terv elfogadasa utan engedélyezhetS. Lakéterileten nyolcnal tébb telek
kialakitasa esetén telekalakitasi el tervet kell késziteni.

9.§. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei:

(1) Lakoéteriletek (LA):
a./ Falusias lakéteriilet — Altalanos elirasok (Lf):
- Az dvezetben lak6éplletek, mez6-és erdégazdasag épitményei, tovabba a
helyi lakossagot szolgaldé, nem zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltatoé és
kézmlipari épitmények helyezheték el, szabadon és oldalhataron allo

beépitési médban lehet.

- A kialakitott épitési telkek legfeliebb kétlakasos lakéépiilet elhelyezésére
szolgalnak.

- A zdldfelllet legkisebb mértéke: 60 %

- Uj épulet létesitése, vagy megléevé atalakitasa csak a falu és utcaképbe

illeszkedGen torténhet, a kialakult nagysagrendek, szerkezetek és anyagok,
valamint formai kialakitasok és e helyi rendeletben elSirtak figyelembe

vételével,

Lf-1
- Az dvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
- Az ovezetben kialakithaté telekterilet min. 750 m? a maximum
beépithetdseg 30%, a legnagyobb épitmény magassag 4,5 m, a legkisebb
épitménymagassag 3,5 méter.
- Az épitési telkeken a kialakult oldalhataros beépitési méddal kell elhelyezni
az épuletet, vagy teliesen a telekhataron, vagy attél beljebb, legfeljebb 1,0
méterrel. A csepegf lehetbleg a telekhatarra essen.
- A férendeltetés(i eépuletnek a telek oldalhataran, vagy attél 1,0 m-en belul
allé oldalhataran kialakitand6 nyilasokat az OTEK szerint kell kialakitani.- A
terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %
- A minimalis telekszélesség: 16 méter,
- A tet6: + hajlasa 35° - 45°
+ tetégerinc iranya a beépitett teriileteken a szomszédos,
mar meglévé hazakéhoz igazodijon.
- Az oromfalas homlokzatok, homlokzatszakaszok szélessége legfeljebb 7 m
lehet. :



- A melléképlletek épitmény magassaga legfeliebb 4 méter,
gerincmagassaga nem lehet nagyobb a féépiiletnél. Melléképulet csak olyan
telken épithetd, amelyiken féépuletet is épitettek.

- A férendeltetési épiilet hasznalatat biztositd épitményeket a férendeltetésti
epulet mogott, a hatsokertben, az épitési teleknek azon az oldalhataran vagy
attol 1,0 méterre kell elhelyezni, amelyiken a férendeltetésii épulet all.

- Az éplilet ezen oldalhatar fel6li homlokzatan nyilas nem létesithetd.

- A helyi lakosséagi ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltatod és kézmdipari
épitmények csak akkor és oly médon helyezheték el, illetve alakithato ki, ha
a tevékenyseég uUzemeltetése (gyakorlasa) sorén a kérnyezetet és a
k6zosseget elbre lathatéan és megitélhetéen nem zavarja.

-Az épitési dvezet telkein legalabb 50 m? beépitett alapterilet(i lakééptulet
letesithetd a kozterilet feléli épitési vonalon.

Lf-2

- Az Gvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
- Az Ovezetben kialakithatdo telekterilet min. 850 m?% a maximum
beépithetéség 30%, a legnagyobb épitmény magassag 4,5 m, a legkisebb
épitménymagassag 3,5 méter.
- Az dvezetben telkek nem vonhatok éssze.
- Az el6kertek mélysége 5 méter.
- Az épitesi telkeken a kialakult oldalhataros beépitési moddal kell elhelyezni
az éplletet, vagy teliesen a telekhataron, vagy attél beljebb, legfeljebb 1,0
meterrel. A csepegd lehetbleg a telekhatarra essen.
- A férendeltetés(i éplletnek a telek oldalhataran, vagy attél 1,0 m-en beliil
all6 oldalhataran kialakitand6 nyilasokat az OTEK szerint kell kialakitani.
- A terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %
- A minimalis telekszélesség: 16 méter,
- A tet6: + hajlasa 35°-45°

+ a tetdégerinc fGiranya az utra merSleges, az utcara

oromfalas (minimum 4 m.) kialakitau legyen,
Az oromfalas homlokzatok, homlokzatszakaszok szélessége legfeljebb 7 m
lehet.
- A melléképiletek épitmény magassaga legfeliebb 4 meéter,
gerincmagassaga nem lehet nagyobb a fdépuiletnél. Melléképiilet csak olyan
telken épithets, amelyiken féépuletet is épitettek.
- A forendeltetés(i éplilet hasznalatat biztosité épitményeket a férendeltetésii
épulet mogott, a hatsokertben, az épitési teleknek azon az oldalhataran vagy
attol 1,0 méterre kell elhelyezni, amelyiken a férendeltetés( epulet all.
- Az éplilet ezen oldalhatar fel6li homlokzatan nyilas nem Iétesithets.
- Az 6vezeti elbirdsok megtartasaval épiiletként - a lakéépuleteken kivil -
csak a lakossag alapfoku ellatasat szolgalé intézmények, ellato, szolgaltaté
épitmények helyezhet&k el,



Lf-3

- Az dvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
- Az bvezetben kialakithatd telekterilet min. 1000 m? a maximum
beépithetéseg 30%, a legnagyobb épitmény magassag 4,5 m, a legkisebb
épitmenymagassag 3,5 méter.
- Az el6kert mélysége 5 méter
- Az épitési telkeken a kialakult oldalhataros beépitési moddal kell elhelyezni
az épuletet, vagy teljesen a telekhataron, vagy attél beljebb, legfeljebb 1,0
meterrel. A csepegd lehetbleg a telekhatarra essen.
- A férendeltetés( épuletnek a telek oldalhataran, vagy attél 1,0 m-en bell
allo oldalhataran kialakitandé nyilasokat az OTEK szerint kell kialakitani.- A
terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %
- A minimalis telekszélesség: 20 méter,
- A tetd: + hajlasa 35° - 45°,

+ a tetdgerinc vonalanak iranya az uttal parhuzamos, a

tetd hajlasszége 35-45°
Az oromfalas homlokzatok, homlokzatszakaszok szélessége legfeliebb 7 m
lehet.
- A melléképlletek épitmény magassaga legfeliebb 4,5 méter,
gerincmagassaga nem lehet nagyobb a féépiiletnél. Melléképlet csak olyan
telken épithetd, amelyiken féépuletet is épitettek.
- A férendeltetés(i éplilet hasznalatat biztosité épitményeket a férendeltetés
épulet mégott, a hatsdkertben, az épitési teleknek azon az oldalhataran vagy
attol 1,0 méterre kell elhelyezni, amelyiken a férendeltetés(i épiilet all.
- Az epllet ezen oldalhatar fel6li homlokzatan nyilas nem létesithetd.
- A helyi lakossagi ellatast szolgalé kereskedelmi, szolgaltat és kézmudiipari
epitmenyek csak akkor és oly médon helyezheték el, illetve alakithaté ki, ha
a tevékenység Uzemeltetése (gyakorlasa) sordn a kérnyezetet és a
kozOsséget elére lathatéan és megitélhetéen nem zavarja.
- Az épitési 6vezet telkein legalabb 50 m? beépitett alapteriiletii lakéépiilet
létesithetd a kdzterllet fel6li épitési vonalon.

(2) Telepllés vegyes terilet (Vt)
A terllet tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglalé telepiilés szintii
igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglatd-, szallashely-
szolgaltaté-, egyhazi-, oktatasi-, egészséglgyi-, szocialis és kulturalis
epllet elhelyezésére szolgal, amelynek a lakéfunkciora nincsenek hatassal.
Vt-1
Az ovezetben kialakitandé legkisebb telektertilet 1000 m2, a legnagyobb
épitmeény magassag 5.5 m, a legnagyobb beépithetéség 25 %, a beépitési
mod oldalhataron allo.
Az dvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza
Vt-2
Az ovezet lakételkei oldalhataron all6 beépitési modban épitheték be, a
terilet legfeliebb 25%-anak mértékéig. A legnagyobb épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb telekterulet 750 m2.



(3) Gazdasag, kereskedelem, szolgaltatas (Gksz):
A gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté tertilet elsésorban nem jelentés
zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célq épuletek elhelyezésére szolgal.
A teriileten elhelyezhets:
mindenfajta, nem jelentésen zavard hatasuy gazdasagi tevékenységi célu
eplulet,
a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, hasznalo,
szemelyzet szaméra szolgalo lakasok,
igazgatasi, egyéb iroda épiilet,
parkol6haz, Gzemanyagtéité
sportlétesitmény.

Gksz
Az Gvezetben kialakitandd legkisebb telekteriilet 2500 m2, a legnagyobb
épitmény magassag 4,5 m, a legnagyobb beépithetéség 20 %, a beépitési
mod szabadon &llé.
Az dvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) Gazdasag, ipari teriilet (Gip):

Az ipari terlet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezheték el. (pl. veszélyes,
biazés, zajos) Az ipari tertileten csak a gazdasagi tevékenységhez szitkséges
épitmenyek, épuletek helyezheték el.
Az ovezetben kialakitando legkisebb telekteriilet 10000 m?, a legnagyobb
épitmény magassag 5,5 m, a legnagyobb beépithetéség 30 %, a beépitési
mod szabadon &llé.
Az bvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(5) Kilonleges teriiletek (K):

a./ a kilénleges terliletekbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend6 épitmények kuloénlegessége miatt a korabban szabalyozott

terlletektél eltéré teruletek. /
Kt Forelo
Az Ovezetben kialakitandé legkisebb teriilet 10000 m2, a megengedett
legnagyobb epitménymagassag 4,5 m, beépitési mod szabadon 4&ll6, a
legnagyobb beépithetdség 5 %.

200 m-es koérzetében minden nem(i épitkezés tilos!

Az bvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza (temetd).

Ks 47{’ 7 7(‘

A kialakitandd legkisebb teriilet 10000 m2, a megengedett legnagyobb
épitmény magassag 6,5 m, a beépitési méd szabadon all6. A legnagyobb
beépithetbség 5 %.

KhAz ovezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartaimazza. Lo Ll .
Az ovezetben kialakithaté legkisebb teriilet 1500 m2, a megengedett
legnagyobb épitmény magassag 4,5 m, a beépitési méd szabadon All6. A
legnagyobb beépithetéség 5 %.
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Az dvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza

Kba
Az Ovezetben a nyersanyag kitermelés és feldolgozas céljait szolgélo,
valamint az azokat kiegészit6 épitmények és létesitmények helyezhetdk el.
A beépités mdédja szabadonallé, a kialakithatd legkisebb telekteriilet 1500
m2, beépitettség max. 5%, épitménymagassag max. 4,5 m.
A banyaterilet jelenlegi névényallomanyat meg kell 6rizni. Fakivagas csak a
banyamlivelés el6rehaladdsa, a balesetveszély elharitasa vagy a fak
biolégiai pusztulasa esetén torténhet.
A meddbhanyok rendezése, atalakitasa csak a banyamliveld altal készitetett
rekultivacios es tajrendezési terv alapjan torténhet. A rekultivacios és
tajrendezési terv az Onkorméanyzattal egyeztetendé.
A banyaterlleten a telekhataron belll legalabb 15 m széles 3 szintii
z6ldsavot kell Iétrehozni a szomszédos tertliletek védelme érdekében.
A banyaterileten keletkezett hulladékot a vonatkozé jogszabalyok el6irasai
szerint kell kezelni. A hulladékgytijté helyet gépjarmivel kénnyen
megkdzelithetd helyen kell kijel6ini, és rendszeresen elszallitani.

10.§. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:
(1) Kozlekedési és kézmi elhelyezési vezet KO

Kozlekedési és k6zmdi elhelyezési, hirkbzlési terlletekhez az alabbi
foldreszletek tartoznak, amely féldrészletek az OTEK-ban foglalt funkciok
biztositasara szolgalnak
.- Orszagos térzsuthalézathoz tartoznak:

orszagos mellékutak 81108 szamu Ut szabalyozasi szélessége 30 m.
- Kiszolgal6 utak (laké utak)

Tervezett utak szabalyozasi szélessége 12 m
Az dvezethez tartozé foldrészleteken csak a funkciohoz feltétlentl szilkséges
épitmények (épitmények, mdtargyak) helyezheték el. Az orszagos
torzsathaldézathoz tartozé utak szabalyozasi szélessége a telepiilés
belterliletén 22 m. A belteriileten kialakitand6 utcak szabalyozasi szélessége

legalabb 16 m.

(2) Kozlekedeési teriletek: a kozigazgatasi terlleten talalhatd orszagos és helyi
kézutak, kézforgalom el6l el nem zart maganutak, kerékparutak, kézterileti
parkolok, gyalogos utak, mindezek csomdpontjai, valamint a I&gi kézlekedés
terliletei a térkép szerinti hatarvonalakkal.

(3) Utak, kézlekedés
1) Az 0j utcak, utak szabalyozasi szélességét a Szabalyozasi Terv tartalmazza.
2) A meglevd utak szabalyozasi szélessége a kialakult helyzetnek megfelel6
marad
3) Kbzdssegi létesitmények épitése esetén a bejarat kdzelében a mozgasukban
korlatozottak részére parkoldhelyet kell kialakitani az OTEK elGirasainak
megfeleléen. Biztositani kell tovabba a kerékpar tarolé helyet is.

4) A terven feltiintetett kézteruleti parkolohelyek fokozatosan kialakitandok.



5) Az OTEK el6irasait a gepkocsik szamara és elhelyezésére vonatkozéan
ervényesiteni kell, kivéve laké- és (diléhazas terlileteken, ahol funkcionalis
egysegkent 2 gépkocsit kell elhelyezni a telken belill.

6) A nagy befogaddképességli parkoléban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat
noveld, kérnyezettlird fa telepitendé.

7) Szallitasi igény( hasznalati méd engedélyezése esetén tehergépjarmuivek
parkolasat és a rakodasi teriletet telken belill biztositani kell.

(4) Kézmivek
1) Kézmlellatas és hirkéziési halozati elemeit és szabalyozé letesitményeit
kozterlleten kell elhelyezni.
2) Ivévizbekotest épuletbe csak a szennyvizelhelyezés letesitményeinek
megvalosulasa utan szabad megvalésitani.
a./ a szennyvizelvezeté csatornahalézat épitéséig a szennyvizet telkenként,
ellenérizhetéen szigetelt, idészakosan szippantassal urithet6
szennyviztarozéba kell helyezni.
b./ a zart szennyviztaroz6 medence terveit engedélyezésre be kell nyujtani az |.
foku épitési hatésaghoz.
3) A szennyviz szikkasztasa atmenetileg sem engedélyezhets.
4) A kérnyezetvédelmi és a vizgazdalkodasi jogszabalyok megséertése esetén
az ingatlan bekétését a jegyz6 a tulajdonos kbltségére elrendelheti.
5) lpari létesitmények technologiai  szennyvizét elkezelés  utan
szennyvizcsatornara kell kétni. A kzcsatornaba engedett szennyviz minésége
felelien meg a hatalyos jogszabalyokban foglalt hatarértékeknek.
6) Uzemi létesitmények csapadékvizét szlkség esetén tisztitani kell, hogy a
befogadéba csak a hatalyos jogszabalyban megallapitott hatarértéknek
megfelelé mindség viz kerdljén.
7) A felszini vizelvezetési rendszert a tulajdonosnak, hasznalénak, bérlének
bel-és kilterlleten egyarant karbantartani, tisztitani kell.
8) Az energiakézmlivek, tovabba a hirkézlés halozati letesitményeinél a
vonatkozé rendeletekben rogzitett biztonsagi  Svezetek  létesitésérs
gondoskodni kell. Az (zemvitel zavartalansaga érdekében a biztonsagi
6vezeten beliil a rendeletekben régzitett tilalmak és korlatozasok ervényesek.
9) A rendelet hatalyba Iépését kévetden kialakitando Uj utcakban a telefon, az
elektromos ellatds, a kozvildgitds, a kabel tv. kialakitasat féldkabel
alkalmazasaval kell biztositani.
10) A vonalas kézmdllétesitményeknél és berendezéseknél a hatalyos
jogszabalyokban el&irt védétavolsagokat be kell tartani.

11.8§. Zoldtertletek Y4
(1) A zoldterlletek részben 6nalldan, részben mas terilet felhasznalasi
kategériakon bellll helyezkednek el.
(2) A zoldterlleten elhelyezheték a pihenést és a testedzést szolgal6
eépitmenyek (sétaut, kerékpardt, tornapalya, gyermekjatszotér, nyilvanos WC,
szobor, eligazito tabla, térkép).
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(3) Legnagyobb beépitettség: 2 %, egy épllet legfeliebb 300 m2 beépitett
alaptertlet( lehet, legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m, beépitési mad:
szabadon allo, terepszint alatti legnagyobb beépitettség 2,5 %.

(4) Biztositani kell az utak melletti fasorok kialakitasat. A fasitashoz honos
fajokat vagy gylumélcsfakat kell hasznalni. A telepiilés fasitasi tervét el kell
keésziteni. Ahol fasor nem alakithaté ki, sévénnyel, vagy mas alacsony névésd
névénnyel kell azt kivaltani.

(5) A meglévd kozcélu zéldterlleteket meg kell tartani, illetve az Uj utcak
kialakitasa soran zéldfelilettel rendelkezd tombokben kell a hianyokat pétolni.
(6) Gazdasagi teriletek hataran legkésébb az épitéssel egyidejlileg
védisavot kell telepiteni.

(7) A kultertlet termeszetes strukturald elemeit, a természetes névény-és
allatvilag szamara él6helyet biztosité parkokat és vizfolyasokat védeni kell.

12.§. Erdéteriletek E
(1) A koézseg kilterlletén gazdasagi és védelmi rendeltetés(i erdéteriiletek
talalhatok, ahova az ingatlan nyilvantartasban ekként szereplé foldrészek
tartoznak.(Eg, Ev)
(2) Erdékben 0,5 % beépitettség, szabadon all6 beépitési mod, 4,5 m
epitmenymagassag mellett az erd6 rendeltetésének megfeleld épilet csak az
erdeszeti hatésag elézetes engedélyével helyezheték el.
(3) Az erd6kben minden beavatkozas csak az Erdéfeliigyelet engedélyével
végezhetd.
(4) Az erdének nem mindsuld honos fajtakb6l all6 facsoportok
megtartasarol gondoskodni kell mind a kiilteriileten, mind belterileten.
(5) ErdGtelepités esetén honos, a kérnyezeti feltételekhez alkalmazkodni
kepes fajokbdl kell valasztani. Gondot kell forditani arra, hogy a telepités soran
elegyes erdé keletkezzen.
(6) Erdéterulet, facsoport korulkeritése tilos, kivéve ha azt névedék erdd
és/vagy a vadallomany védelme indokolja.
(7) VedGerdGt a karos hatast eléidézd, illetéleg a karos hatastél védelmet
igénylének kell Iétrehozni a sajat épitési telkén bellll.

13. §. Mezbgazdasagi terilet
(1) Mezbgazdaséagi terlletbe tartoznak a jelen rendelet egyéb pontjai alatt fel
nem sorolt féldrészietek.

(2) Mezégazdasagi rendeltetésii terlleteket mas célra felhasznalni nem lehet,
azokon novénytermesztés, allattenyésztés, illetve azokkal kapcsolatos
termékfeldolgozas folytathato.

a./ Mez6gazdasagi terulet-kertes Mk

Ebbe az dvezetbe tartoznak a volt zartkerti tertiletek.

Legnag;yobb beépithetbség: 3 % - telekmérettdl fuggetlenil — de legfeljebb
100 m* beépitett alapterilet.

Terepszint alatt legnagyobb beépithettség (pince): 15 %.



Elhelyezhet6 funkciok: a sz6l6 és gyumolcstermesztéssel, boraszattal
Gsszefligglb tevékenységek szdmara szolgalé gazdasagi épliletek.

Lakoéptlet, allattartasi épulet az 6vezetben nem helyezhetd el.
Legnagyobb épitmény magassag: 3,5 méter.

b./ Mez6gazdasagi teriilet — altalanos Ma
Hagyomanyos mez8gazdasagi mivelés és hasznositas.
- Beépithet6 telek terlilete szantd, gyep, rét, nadas miivelési ag esetén:
lakééplilet. nem épithetd( kiveve az OTEK szerinti birtok kézpont
telke)
gazdasagi épiilet: min. 20ha
- Beépithett telek terilete sz616, kert, gyuiméicsés miivelési agba esetén:
lakéépilet. Min. 5 ha
gazdasagi épiilet: min. 2ha
- Legnagyobb épitmény magassag: 5,5 méter.
- Legnagyobb beépithetdség: 3 %
-Kultertleti mez6gazdasagi terileten kialakitandé legkisebb telekszélesség
50m.

(3) Mezbgazdasagi terileten birtokkézpont az OTEK 29. §. eléirasai szerint
lehet kialakitani. Birtoktest kialakitasahoz tébb, mezégazdasagi miivelés alatt
allo, 6sszesen legalabb 50 ha nagysagu terilet szikséges. A birtokk&zpont
épulet elhelyezésére szolgalé kézponti telke min. 5 ha nagysagu legyen.
Mezégazdasagi terlleten elhelyezhetd lakoépiletek 6ssz. bruttd foldszinti
alapterlete legfeliebb 100 m? lehet.(4) Ahol a terilletek elvalasztasa
feltétlenll szlikséges, a tablak elvalasztasat lehetéség szerint kerités helyett
honos fajokbdl all6 sévénnyel kell megoldani.

(4) A szbl6lltetvényeket védelem illeti meg a kornyezetvédelemrdl sz6ld
torvényben foglaltak szerint, mint tajra jellemz8, ember &ltal létrehozott
tajalkotd elemet, ezért sz6l6t kivagni csak engedéllyel lehet, valamint csak
tajfajtak telepithetok.

(5) A terlletek miivelése soran tekintettel kell lenni a természeti és taji
adottsagokra.

(6) Az 6vezetben ipari létesitmény nem épithets.

(7) Allattart6 telep csak almos technologiaval létesithet. A meglévé higtragyat
termeld allattartd telepek a keletkezd higtragyat zart taroléba kételesek
vezetni.

(8) A vizfolyasok és viznyer6 helyek kézelében talajjavitasra tézeget, szerves
tragyat vagy komposztot kell alkalmazni.

(9)Tavlatokban belterlletbe vonandé mezégazdasagi terileten a jelenlegi
rendeltetésnek megfelelé célu létesitmények csak ideiglenesen helyezhetsk
el.

(10)Terméféld, vagy mezdgazdasagi mlivelés alatt allo belteriileti fold esetén az
épitési engedély iranti kérelemhez csatolni kell a foldhivatal mas céld
hasznositast engedélyezd hatarozatat is.

18



14. §. Egyéb terlletek:
Vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek. V

(1)Az egyéb terlletekhez az ingatlan nyilvantartasban ekként szerepld,
vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefiiggé terliletek tartoznak, a vizelvezeték
menti savokkal, a térkép szerinti hatarvonalakkal.

Az alabbi terliletek tartoznak az évezetbe:

a./ patak medre, partja,
b./ kbzcélu, nyilt csatornak, arkok medre, partja,
c./ vizbeszerzési terlletek, Szent Laszl6 vizfolyas melletti terliletsav.

(2) A tertileten csak vizkar elharitasi épitmények helyezheték el.

(3) Az ivéviz min8seégli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara
és szeétosztasara szolgald létesitmények védéteriletén csak a
rendeltetésszer(i Uzemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység
folytathato.

15.§. Védéteriletek

(1) Az orszagos koézut (81108 sz.) beépitésre nem szant teriileten huz6dé
szakaszan tengelyétél szamitott 50 méteren belil a kéziutkezeld
hozzajarulasa szilkséges az épitési tevékenységhez.

(2) A vizfolyasok partjatél szamitott 6-6 méteres sav vizigyi védéteriiletként
meghagyandé vagy zéldfellletként kialakitandd, ahol biztositani kell a honos
vizi és vizparti fajok elterjedését.

(3) Allattarté épiiletek esetén a kovetkezd védétavolsagokat kell figyelembe
venni:

a./ kis haszonallat 6lja és ketrece lako-és kozépulettdl legalabb 6 méterre,

b./ haszonallat dlja laké-és kozépulettél legalabb 10 méterre, kifutdja
legalabb 12 méterre,

c./ tragya-és tragyalétarol6 laké-és kdzépulettdl legaldabb 12 méterre legyen.

lil. fejezet
Telepiilési értékvéedelem
16.§. A teleplilés mdvi értékei
A miemléki kdrnyezet teriletébe tartozik a szabalyozasi terven a ,miemléki
kérnyezet hatara” altal kijel6lt teriilet.
Gylré miemléki épllete:

megnevezés, cim hrsz. miemléki jegyzék
torzsszam kérnyezet hrsz.-ai

Roémai  katolikus | Templom | 2 2/2,9,10,11,13,180, | R.k. templom, ba-
femplom, 1707 ter 181,184,248/1,249, | rokk, 1758-1760,
vagy 1768-1772
LR (?). Berendezés:
oltar, 520szZEk,

barokk 18. sz.

(1) A vedbbvezetben — a miiemléki kérnyezet hataran belill — a kérnyezeti
ertek jellegét, a bemutatds (latvany) hangulati hitelességét veszélyeztet6
koztargyak, hirdetések, kdézm( és tavkozlési nyomvonalas létesitmények
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elhelyezésére a kulturélis javak védelmérdl, illetve a miemiékvédelemrd! 82016

térvények korlatozasai érvényesek.

(2) A helyi védelemre javasolt épiiletek vagy azok egyes részletei

épitészeti szempontbol értékesek, kialakitasuk illetve megjelenésiik illeszkedik

a telepulési hagyomanyokhoz. Az épiletek atalakitasa soran gondoskodni kell

az épitészeti, teleplilésképi értékek meglrzésérdl gy, hogy a beavatkozas ne

valtoztassa meg az utcaképet, illetve az utcai homlokzatot, tovabba biztositani

kell az 0j épitményeknek a jellegzetes telepulésképben, valamint az épitett és

természetes kérnyezet egységében valé megjelenését. Ez a kévetelmény a

kévetkezG (3) — (5) bekezdés szabalyai szerint valdsithato meg.

(3) A vedett terlleten a homlokzatok szinezése fehér, sziirkével illetve

sargaval tort fehér, okkersarga vagy annak arnyalatai. A fal anyaga természetes

k8, vagy vakolt és meszelt — festett tégla, a labazat anyaga terméské, a tet6

anyaga égetett agyagcserép legyen.

4) A keritések és kapuk anyaga illeszkedjen az (4) bekezdésben

meghatarozottakhoz. Az attért kerités labazata természetes rakott ké, illetve

kéburkolatu lehet, vagy vakolt, meszelt — festett kivitel(i lehet, mig a felsé rész

es kapuzat késziljén fa, kovacsoltvas szakaszokkal illetve tablas

drotfonatokkal.

(5) A tetd hajlasszége 40 - 45° legyen.

(6) Helyi védelem alatt allo épitményt, epitményrészt csak a helyi

veédettség megszintetését kévetéen lehet lebontani.

(8) A kulturalis javak védelmérdl sz6lo torveny elbirasait a hatosagi eljarasok
soran érvényre kell juttatni.

(9) Régeészeti emlékek, illetve lel6helyek:

-Gyurd kaptalanmajor: hataros az Alcsuti Szent Gyérgy pusztaval, bronzkori

urnatemetl, agyagedények, bronz ékszerek a Fehérvari muzeumban, 1912-

ben, Szent Laszl6 vizre lejté domboldalon.

-Kaptalanpusztan (allami gazdasag) major udvardban rémai kori sirkd a

nemzeti mtizeumban 1868-ban kerilt be.

-Rémai kori fibula, két rémai kori agyagedeny kerlt be a Nemzeti Mlzeumba

1845-ben.

-1957-ben kerlilt el6 Utépités soran az eldbbi sirké masik része, Fejér Megyei

Muzeumok birtokaban,

-1959-ben csatornazasi munkalatoknal ké sir, szobor, dombormdi, oszlop kerdilt

eld (Fejér Megyei Mzeum)

-Szarkamadj szél6hegyen keramia téredékeket talaltak 1965-ben.

(10) A lelShelyek térképen pontosan nem kérvonalazhatéak a felszini nyomok

alapjan. Térképre viteluk az esetleges szakhatésagi vélemények kiadasanal

félreértésekre, esetleg peres eljgrasra vezetne. A torvény alapjan a

beruhazasokat mar a tervezés elsé fazisaban a Kulturdlis Orokségvedelmi

Hivatal Regionalis irodajaval (Székesfehérvar) egyeztetni kell. A KOH a

terlletileg illetékes muizeum helyszini elémunkalatai alapjan intézkedik. A

véletlenll elbkerulé régészeti leleteket, objektumokat a térvény szerint az

illetékes jegyzénél és a mizeumnal be kell jelenteni.
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IV. fejezet
Kérnyezet- és természetvédelmi szabalyok

17.§. Altalanos eléirasok

(1) A kornyezeti hatasvizsgalatrél szo6lé jogszabalyok altal meghatarozott
kornyezeti hatasvizsgalat elvégzéséhez kotott tevékenységek a kdzseg
tertiletén nem folytathatdk.

(2) Utak, ddléutak mellett fasorok (ltetenddék. Honos fafajokkal vagy
gyumolcsfakkal. Légvezeték alatt csak olyan kis ndvésl fak ultethetdk,
melyek csonkolasa nem sziikséges.

(3) A rendelet terlleti hatalya ala tartozé teriileten zavaré hatasu ipari
létesitmeny nem létesithetd.

(4) A kornyezet védelmére nézve egyebekben a képviselbtestilet
kéztisztasagrol és a kérnyezet védelmérdl sz616 rendelete az iranyadé.

(5) A patak, vizfolyasok vizes él6helyeit, mint a biotop hal6zat fontos elemeit
fokozatosan védeni kell.

18.§. Natura 2000 terlletek (természeti terliletek)

(1) Az Ovezeten belll taldlhaté természet-megdrzési teriileteken

barmineml tevékenység csak az eurbpai kozdsségi jelentéségl

természetvedelmi rendeltetési terlletekrél szé6ld6 275/2004. (X.8.) Korm.

rendelete szerint végezhetd. A természeti teriiletekre vonatkozdéan az 1996. évi

LIIl. torvény elbirasait kell alkalmazni.

(2) A Natura 2000 kiemelt jelentéségl kiildnleges természet-megdrzési

tertlet altal lefedett féldrészletek: 018/5a, 018/5b, 022a, 022b, 023, 024a, 024b,

024c, 033/1a, 033/1b, 033/1c, 033/2, 034, 036/2a, 036/2b, 037/1, 038/3, 038/4,
038/5, 038/6, 041, 046, 047, 051/1, 051/3, 051/4, 051/6, 054, 056/1a, 056/1b,
| 056/3, 056/7, 056/8, 056/9, 060a, 060b hrsz.-U telkek.

(3) A Natura 2000 terllet védelmi céljait korlatozé vagy sérté tevékenység

végzésehez a természetvédelmi hatésag engedélye szilkséges.

(4) Az Ovezethez tartozo terlileteken miivelési ag valtas csak a

természetvédelmi hatésag engedélyével térténhet.

Orszagos jelentdseégl dkologiai halozat terllete vezet
(5) Az oOvezetben mindennem(i tevékenység csak a 2003. évi XXVI.
Torvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szo6lo térvény adott dvezetre

vonatkoz6 elbirasai szerint végezhetd.
(6) Az dvezetben biztositani kell a természetkozeli él6helyek kozotti

okoldgiai kapcsolat fennmaradasat.

19.§. A f6ld és a talaj védelme
(1) Epitési teruletek, parkok, utalapok feltsltésére szolgalé anyagnyeré helyek
kialakitasahoz a talaj mindségében jelentds valtozast okozo terméféid
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eltavolitashoz minden esetben a talajvédelmi hatésag hozzajarulasa
szllkséges.

(2) Epitési tevékenységhez csak legalisan miiksds, engedélyezett banyabol
szarmazé nyersanyag hasznalhaté fel.

(3) Tereprendezési munkak, amennyiben az eredeti terepszint 0,5 m-nél
nagyobb mértékben atrendezésre kerilnek - a talajer6zié elkeriilése
érdekében — csak hatésagi engedély alapjan végezhetok.

(4) Fold alatti Gzemanyag és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargasjelzével
ellatva |étesitheték, és be kell tartani az éghetd folyadékokra és
olvadékokra vonatkozé rendeletek elGirasait.

(5) A kbzségben teriilet feltdltésére csak kérnyezetre artalmatlan anyagok
hasznalhatok fel.

(6) A csapadékviz elvezetését nyilt, vagy burkolt arokkal kell megoldani a
meder erdzi6 elleni biztositas mellett.

(7) A terlleten vagy olyan technolégiak alkalmazhatok, amelyek a talajt nem
szennyezik, vagy a talajszennyezést biztonsagos médon kell akadalyozni.

(8) Novényvédészer, militragya, Uts6zasi anyag csak fedett térbe, talajtél
elszigetelten tarolhaté.

20.§. Vizkészletek védelme

(1) A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi-
létesitmények védelmérsl sz616 jogszabalyokban foglaltakat kell figyelembe
venni. A kézség ,A” fokozottan érzékeny szennyezédésii terileten fekszik
ezért az idevonatkozd rendelkezés ald tartozé tervezett tevekenységek
engedelyezési dokumentacidjanak készitésénél ezt is figyelembe kell venni.

(2) A belterlileten a talajviz és élévizek védelmének kiemelt jelentdséget kell
biztositani.

(3) Az ingatlan tulajdonosa (hasznél6ja) az ingatlant csak ugy hasznosithatja,
mivelheti, hogy a vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a
viziletesitmények allapotat, (izemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse,
tovabba a viz minéségét ne karositsa.

(4) A patakok, vizfolyasok és éntézdcsatornak parti savjat agy kell hasznalni,
hogy azt a meder tulajdonosa (hasznaléja) a meder-karbantartasi munkak,
meérések esetenkénti ellatasa céljabol a feladataihoz szlkséges mértékben
igénybe vehesse. E célbdl a vizparttdl szamitott 6-6 méter vizlgyi
veddteriletként meghagyandé, melyet zéldteriiletként kell kialakitani, ahol
biztositani kell a honos vizi és vizparti fajok elterjedését.

(6) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgyijté
terlleteken  hordalékfogokat kell létesiteni, melyek tisztitasardl
rendszeresen gondoskodni kell.

(6) Elévizbe bocsatott szennyezG anyag tartalomra vonatkozé hatarértékeket be
kell tartani a szennyviz birsagrél, a felszini vizek mindsége védelmének
egyes szabalyairél és az ezekhez kapcsolédo, a hasznalt- és szennyvizek
kibocsatasi hatarértékeirsl és alkalmazasukrél szo6l6 jogszabalyokban
foglaltak szerint.
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(7) A vizminéség védelme érdekében el kell érni, hogy a vizfolyasok és
viznyeré helyek korzetében 1évé ingatlanokon talajjavitasra csak érett
komposztot, vagy t6zegterméket hasznaljanak.

(8) Allattarté telepek csak olyan technolégiaval mikoédhetnek, melyek
vizszennyezést nem okoznak.

(9) A mezbgazdasagi eredetli szennyezések csokkentése érdekében a
melioracios tervekben szereplé kultertleti vizrendezést éssze kell hangolni
a belteriiletek vizrendezésével.

(10) Az ingatlan tulajdonosa/hasznaléja az ingatlant csak Ggy hasznosithatja,
muvelheti, hogy ez altal a vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a
vizi letesitmények allapotat, Uzemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse,
tovabba a viz minéségét ne karositsa.

21.§. Levegdtisztasag védelem

(1) A teleplulés kozigazgatasi terilete a kiemelten védett levegétisztasag-
védelmi kategoériaba tartozik. Tilos a kérnyezeti levegbé olyan mértéki
terhelése, amely légszennyezést okoz, valamint tilos a kérnyezeti levegé
blizzel valé terhelése.

(2) A legszennyezést okozé létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatarértékeket meghalad6é kibocsatasokat. A légszennyezé forrasok
uzemeltetését az elérhet6 legjobb technika alkalmazasaval kell végezni.

(3) Uj létesitmények elhelyezése esetén ervényesiteni kell az atszell6zés
szempontjait és meg kell kévetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat
(betarthatésagat).

(4) Tekintettel a gazdasagi- és a lakoterlletek kozelségére, zaj- és
legszennyezé, blizzel jaré tevékenység nem folytathato.

(5) A kereskedelmi, szolgaltato, ipari terllet |étesitményei kéril védéfasor,
szlkseég esetén 6sszefliggd védofasitas telepitends.

(6) A meglévé fak, véddfasorok megtartasardl, kiegészitésérél gondoskodni
kell.

22. §. Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

(1) A kozség teriiletén keletkezé kommundlis hulladékot elszallitasig zart
taroléedényben kell tarolni. Az elszallitas szolgaltatasarél az nkorméanyzat
gondoskodik. A folyékony kommunalis hulladék elszallitasarol eldallitoja
gondoskodik.

(2) A veszélyes hulladékot a veszélyes hulladékokrol szélé jogszabalyi
rendelkezésnek megfeleléen kell gydjteni, tarolni, kezelni, szallitani,
elhelyezni, illetve artalmatlanitani.

(3) A szerves hulladék komposztaldsara és talajavitasi célra torténd
felhasznalasara térekedni kell.

(4) Veszelyes és kommundlis hulladékok nyilt téri égetéssel térténd
megsemmisitése tilos.

(5) A hulladekgazdalkodésra vonatkozoan az 6nkormanyzat képvisel6testiilete
kllén rendelettel allapit meg szabalyokat.

mn



23.§. Zaj és rezgés elleni védelem
(1) A terulet felhasznalasa soran a zaj-, és rezgesvédelemrél szolé 12/1983. (V.
12)) MT rendeletben és a zaj-, és rezgesterhelési  hatarérték
megallapitasar6l sz6l6 rendelkezésben foglaltakat kell figyelembe venni.
Terllet-felnasznalasi egységenként a megengedett legnagyobb zajterhelési
hatarértékek az alabbiak:

Tertlet felhasznalasi | Hatarértékek: Egyenértéki A hangnyomas-szint (dB)
egység
Nappali Ejszakai
Lakoéteriletek 50 40
Gazdasagi tertletek 60 50

A gazdasagi terlletek lakoteriilettel, zéldterilettel hatdros vonalan a
lakoterlletekre érvényes hatarértékeket kell biztositani. Amennyiben a mar
meglévd Iétesitmények a fenti értékeket tullépnék, a védelemrsl a 12/1983.
(V. 12.) MT rendelet alapjan gondoskodni kell. A kételezettség elmulasztasa
eseten a létesitmény lizemeltetése korlatozhatd, vagy miikédési engedélye
visszavonhato.

(2) Zajt, illetve rezgést elBsegits Gj wzemi létesitményt, berendezést,
technol6giat, telephelyet és egyéb helyhez kétott kiilsé zajforrast csak olyan
médon szabad tervezni, létesiteni, izembe helyezni, meglévé helyhez
kétott kuls6 zajforrast csak olyan médon szabad béviteni, feldjitani,
korszer(siteni, valamint azon épitési munkat végezni, hogy a zaj és
rezgésterhelés a teriletre vonatkozd terhelési, illetve létesitmeényre
megallapitott kibocsatasi hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zajvédelmi szempontbél csendes Gvezetnek mindsiil az alabbi intézmények
kérnyezete az épitési telkik hataratél szamitott 30 méteren belill:

a./ altalanos iskola (Thokély at 25. )
b./ 6voda (Thokély at 31. )
c./ Reformatus templom (Rakéczi u.27.)
d./ Rémai katolikus templom (Thékély u.34.)
e./ Evangélikus templom (Thékély u.11.)
V. fejezet

Egyes sajatos jogintézmények kévetelményrendszere

24. §. A telekalakitas szabalyai

(1) Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a terilet rendeltetésének
megfeleld hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme,
beépitettsége jelen szabalyozasi elSirasoknak és a vonatkozé
jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Epulettel azonos méretii telek nem alakithaté ki, de a mar meglévé telkekre
(zartkertek) épitési engedély adhato.

21
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25.§. A helyi koézat céljara térténd lejegyzéskor a kartalanitasi Gsszeg
megallapitasanal figyelembe kell venni a helyi kézat megépitésébdl, illetdleg az
ezzel Osszefliggb kézmivesitésbdl eredd ingatlanérték-névekedést.

26.§. Utépitési és kézm(iépitési hozzajarulas medfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat,  akiknek ingatlanaikat érintsen a telepiilési
dnkormanyzat helyi kdzutat, k6zmdvet létesit.

Az Utépitesi és kdzmivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok kérét, a fizetés madjat és idépontjat a képviselétestiilet
kulén rendeletben szabalyozza.

27.§. Telepllésrendezési karok kdvetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezét korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét,
mértekét és rendszerességét az Etv. szabalyozza.

28. §. A telepllésrendezés jogintézményei

(1) Az énkormanyzat altal elhatarozott, a telepllésfejlesztés céljat szolgalo
k6zosségi erdekek megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat élhet a
kisajatitas tdrvényben szabalyozott eszkdzeivel.

(2) Az (1) foglaltak megvalésitdsa érdekében a szabalyozasi tervben
meghatarozott kdzosségi terlletek megszerzésére az Onkormanyzat
gyakorolhatja elévasarlasi jogat (az egész kdzség, de elsédlegesen a
tervezett telepiléskézpont tervezett teriiletén).

(3) Jelen rendelettel hatalyba lép6 szabalyozasi terv épitési tilalmat illetve
korlatozast nem allapit meg, ezért az azokhoz kapcsolodo kartalanitas
kérdeéseit nem szabalyozza.

(4) Az ingatlan tulajdonosok jo-karbantartasi kételezettségét az Onkormanyzat
nem kivanja szigoritani, ezért arra az Etv. eléirasai a mérvadéak.

(5) Az oOnkormanyzat az altala kialakitott lakotelkek értékesitése esetén
legfeljebb 5 éves id6tartamra beépitési kotelezettséget irhat els. A beépitési
kotelezettseég nem teljesitése esetén az Onkormanyzatot megilleti a
visszavasarlas joga az eredeti vételaron, mely megnévelendé a beinvesztalt
értékkel, csdkkentve évi 2 %-os hasznalati dijjal.

(6) Helyi kozut létesitése, illetve meglévé kozut szélesitése erdekében az
Onkormanyzat a szabalyozasi tervnek megfeleléen — az Etv. elirasainak
figyelembe vetele mellett - terlletet vehet igénybe megfeleld mértéki
kartérites megfizetésével.

29. §. Telepulésrendezési eszk6zok hasznalata

(1) A telepllésrendezési eszkdzoket (Telepulesfejlesztési  koncepcio,
Telepllesszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) a
torvény altal megszabott id6kozokben felil kell vizsgalni.

(2) A taviatban belteruletbe vonando terlletekre és a kiltertlet beépitésre szant
terileteire a telekosztas, Utszabalyozas, épités el6tt Szabalyozasi Tervet és

9



Epitési Szabélyzatot kell késziteni, melyek nem térhetnek el a
Telepllésszerkezeti Tervtsl és jelen Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
szellemétol.

(3) A Telepulésszerkezeti Tervtdl eltérs terilet felhasznalas esetén azt
maodositani kell.

Zaré rendelkezések

30.8.
(1) Ez a rendelet 2005. 4.5, lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba
Iépést kdvetéen indult tigyekben kell alkalmazni.
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