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BEVEZETO

A terv célja, a megbizas ismertetése

Martonvasar varos hatalyos telepiilésrendezési eszkbdzeit 2014-ben hagytak jova, melyeket azota
tobbszor modositottak. A telepiilésen jelentkez6 (j fejlesztési szandékok és az Gnkormanyzathoz
érkezett kérelmek kovetkeztében Martonvasar Varos Onokormanyzatanak képvisel6-testiilete a
118/2021. (V.25.) és 155/2021. (VII.6. ) sz hatarozataiban a telepilésrendezési eszkdzok
maédositasarol dontott.

A kérelmek alapjan a mddosités 5 teriletet érint:

e az 1. szdmU modositas célja a Béke utcatdl délre elhelyezkedd tervezett laképark
Ujragondolasa, a kertvarosias és a kisvarosias lakoteriletek elrendezésének moédositasa;

e a 2. szdmU modositas soran a Bajcsy-Zsilinszky Ut mentén, az Acer Kft. telephelye mogott
lévo 1238 hrsz-u ingatlanon lévé tertleten kereskedelmi, szolgaltatd terilet kijellése a
telephely bdvitése érdekében;

e a3.szadml modositas célja a Budapest-Székesfehérvar vasutvonal nyomvonalatél északra lévo
Gksz2 épitési ovezetbdl Gksz4 épitési ovezetbe sorolasa a modosult fejlesztési szandék miatt;

e a4.szamul modositas célja a 049/18 és 049/30 hrsz-u telkek dvezeti atsoroldsa Gksz4 épitési
Ovezetbe, a nagyobb beépithetdség érdekében;

e az 5. szamu médositas soran az egykori TSZ-udvar teriiletén a tervezett kereskedelmi egység
kialakithatdsaga érdekében a beépitettség intenzitasanak novelése a cél.

Martonvasar Varos Onkormanyzata a tervezési munkaval a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

TARNOK @t | *

A mddositassal érintett terlletek elhelyezkedése (sajat szerkesztésti dbra, Forras: Google Maps)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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A tervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat médositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan tortént. A modositas a szerkezeti leirast, a szerkezeti tervlapot, a

A tervezési munka soran a modositas igényének vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcid felallitasat
kovetben a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasanak javaslatat készitettiik
el. Az aldtamaszt6 munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzéak.

A telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllés-
rendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012.
(X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve a
telepilésrendezési eszkdzok maodositasa targyalasos eljaras keretén belul torténhet. A targyalasos
eljards szabalyait az Eljr. 42. § tartalmazza. Téargyalasos eljards esetén a polgarmester a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a végs6 szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elott
véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § szerint. A partnerségi egyeztetés lezarasat kovetéen
keriil sor a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az Onkormanyzat a kész
dokumentaciot megkiildi az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Az allami foépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétol szamitott 5
napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Uton meghivja - a telepulésrendezési eszkdzok megkuldésével parhuzamosan - az Eljr. 9.
mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokat. Az Onkormanyzat, amennyiben sziikséges, elézetes adatszolgaltatast kérhet az
érintett allamigazgatasi szervektol.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv késziil. Az allami foépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zaré szakmai véleményt 8 napon belill megkiildi a
polgarmesternek a telepilésrendezési eszkdzok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok mddositasa az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c)
pontja alapjan a telepulésrendezési eszk6zok az elfogadast kovetd napon hatalyba léptethetok.

Jelen tervdokumentacido a telepullésrendezési eszk6zOk munkakdzi anyaga, amelyet az
Onkormanyzat kap meg el6zetes véleményezés céljabal.

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok

Martonvasar varos telepllésrendezési eszkdzei 2014-ban keriltek jovadhagyéasra, a telepilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzei az alabbiak:

e Martonvasar Varos Képvisel6-testliletének 191/2014. (X1.25.) onkormanyzati hatarozattal
jovahagyott , tobbszor modositott telepilésszerkezeti terve,
e Martonvasar Varos KépviselG-testiletének tobbszor modositott 21/2014. (X1.26.)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hatarozati javaslat
Martonvéasar varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Martonvasar varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 191/2014. (IX.25.) énkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriletre
vonatkoz6an moédositja az aldbbiak szerint:

- Kisvérosias lakoterulet kijelolése a beltertilet déli hataraban a Szent Laszl6-patak mellett
- Zoldteriilet bévitése a Béke utca mentén, a tervezett lakoterilet mellett
- Kereskedelmi, szolgaltat6 tertlet kijeldlése a Bajcsy-Zsilinszky Gt mentén

3) A Telepulésszerkezeti Terv 6. melléklete szerinti szerkezeti tervlap hatalyat veszti, helyébe jelen
hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlap (TSZT-M7) l1ép.

4) Jelen modositas soran Martonvasar teriiletfelhasznalasi valtozasa a kovetkezok szerint alakul:

Médositasi feladat . TSZT modositas
Terulet z
. Hatalyos terv Tervezett
mérete Y N .
(ha) szerinti terilet- terulet-
felhasznalas felhasznalas
1. Zoldteriilet bévitése 0,07 Lke Zkk
2. Kisvarosias lakéterilet kijelolése 0,08 Zkk Lk
3. Kisvarosias lakoterilet kijelolése 1,74 Lke Lk
4. Kgreﬁk(,-:-delml, szolgaltaté terilet 0.31 Lf Gksz
kijelolése

5) A mddositas soran a Teleplilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti tertleti mérlege az alabbiak
szerint valtozik:

Teruletfelhasznalasi ha % Kodzigazgatési terulete: 3125,30 ha
kategoria

Beépitésre szant terulet

Kisvarosias

()
lakéteriilet Lk 4,6 0,15%

Kertvarosias

0
lakéteriilet Lke 99,62 | 3,19%

Falusias lakétertilet Lf 79,81 2,55%

Telepuiléskdzpont

0
tertlet vt 28,85 0,92%

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

Egyéb Ipari tertlet Gip-e | 213,44 | 6,83%

Gksz 74,58 2,39%

Kiilénleges teriilet K 27,59 0,88%

Beépitésre nem szant terilet

Zoldterilet Zkk 9,98 0,32%
Erdéteriilet E 179,86 5,75%
Altalanos

mezdgazdasagi Ma 2080,13 | 66,56%
terilet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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Kertes
mezdgazdasagi Mk 53,09 1,70% 0.15%
terilet 2.04% 3.19%
Vizgazdalkodasi 1.18% 2.55% -0.92%
J v 34,61 | 1,11% 4.41%
terilet 1.11% ° 2.39%
Vasut tertlet Kov 36,76 1,18% 1.70%
Kozlekedési terilet Kéu 137,93 4,41% 0.88%
0,
0.32%
66.56%
Kuloénleges
beépitésre nem Kb 63,62 2,04%
szant terulet
m Lk Lke Lf =Vt Gksz
mGip-E =K Zkk mE Ma
Mk Vv Kov Kou Kb

6) A modositas soran a Telepilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biolégiai aktivitasérték a
kovetkezd madon valtozik:

Hatalyos teriletfelhasznalas s L . Szamitott
Biologiai Bioldgiai Terllet VR
aktivitas Ustizrazas aktivitas nagysag Sliel el
. . | teruletfelhasznalas . . aktivitas
értékmutatd értékmutaté | (ha) .

érték

1. |Zzoldteriilet - kozkert |6 Kisvarosias 1,2 0,08  |-0,38

lakéterilet

2. | Kertvarosias lakéterilet |2,7 Zoldterilet - kbzkert |6 0,07 0,23

3. | Kertvérosias lakéterilet |2,7 Kisvarosias 1,2 1,74 -2,61

lakUterllet

4. | Falusias lakéterilet 2,4 Kereskedelmi, 0,4 0,31 -0,62

szolgaltato terulet

A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN: -3.38

7) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték a telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatanak értékeivel korrigalva az alabbiak
szerint valtozik:

191/2014.(X1.25.) hatarozattal elfogadott
o . +653,07
telepulésszerkezeti terv
175/2016. (X.11.) hatarozattal elfogadott 0
telepiilésszerkezeti terv
199/2016.(XI1.29.) hatarozattal elfogadott
e - +108,88
telepulésszerkezeti terv
248/2017.(X1.28) hatarozattal elfogadott
o . -422,59
telepiilésszerkezeti terv

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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84/2018.(1V.10.) hatarozattal elfogadott

2 ) +1,26

telepiilésszerkezeti terv
217/2018.(X11.18.) hatarozattal elfogadott

. . -7,09

telepulésszerkezeti terv
20/2021.(11.9) hatarozattal elfogadott

o . -28,10
telepulésszerkezeti terv

Jelen modosités szerinti bioldgiai aktivitasérték 338

valtozas '
Ossz: +302,05

Dr. Szabd Tibor
polgarmester

Dr. Szab6-Schmidt Katalin
jegyzé

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Martonvéasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2021. (...) bnkormanyzati rendelete

Martonvasar varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIl. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett tertleti és

20/2019. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezéket rendeli el:

1.8 A helyi épitési szabdalyzatrdl szol6 21/2014. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) mellékletét képezd SZT-1/1,2,3,5/A, 5/B, SZT-2 jelii szabalyozasi tervlapok hatalyukat
vesztik, helyébe jelen rendelet melléklete szerinti SZT-1/1,2,3,5/A,5/B, SZT-2 jelli szabalyozasi
tervlapok lépnek.

2.8 A HESZ 34.8 a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:
,(6) Uj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén minden iidiilé és lakd
rendeltetési egység utan telken belul legaldbb egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.”

3.8 A HESZ 41/A.8 (6) bekezdésben szerepld tablazat 4. sor D oszlopaban az ,,30” szévegrész helyébe
az ,,25” szdveg lép, és a 4. sor G oszlopaban az ,,50” szbvegrész helyébe az ,,30” szbveg keril.

4.8 A HESZ 41/A.5 a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:

helyezheté el, ha az épitési telek teriletének laké rendeltetési egységekre szamitott terilete
eléri vagy meghaladja a 120 m?-t.
(12) Lk2 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 12 lakas helyezheté el.”

5.8 A HESZ 42.§ (11) bekezdésben szerepld tablazat 9. sor D oszlopéaban az ,,18” szovegrész helyébe
az ,,16” szbveg lép és a F oszlopaban az ,,6,5” szbvegrész helyébe az ,,5,5” széveg keril.

6.8 A HESZ 42.§ (34) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés ép:
»(34) Lke7 épitési ovezet épitési telkein 1000 m? meghaladé telken ketténél tébb lako
rendeltetési egység akkor helyezhetd el, ha az épitési telek teriiletének lakd rendeltetési
egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 200 m2-t.”

7.8 A HESZ 42.8 a kovetkez6 rendelkezéssel egésziil ki:

oldala mentén az elékerti épitési hatdrvonal 2,0 m.”

8.8 A HESZ 44.§ (8) bekezdésben szereplé tablazat a kdvetkezd sorral egésziil ki:

) 5 5 ’ Legnagyobb
Ebftes Kialakithat6 | = Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis | megengedhetd
EPITES! g egpités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb ] o terepszint
Ovezeti sdi terillete | telekszélessé bedpitetisé spiilet p zoldfeluleti latti
iole | modia elekszélessége | beépitettsége | épuletmagassaga | ‘oo (o) alatti
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
10 Vt8 z 800 14 65 7,5 10 65
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9.8  Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Zaré6 rendelkezések

10.8 A rendelet 1. melléklet: Szabalyozasi Terv SZT-1/5/B tervlapja az érintett ingatlan-
tulajdonosokkal megkotott az ingatlanokra vonatkozo megallapodasok megkotését kovetd 30.
napon lép hatalyba. Ezzel egyidejlileg hatalyat vesziti a rendelet 1. melléklet: Szabalyozasi
Terv SZT-1/5/A tervlapja.

11.8§ Hatalyat veszti a HESZ
a) 41/A. §(4a);
b) 42. § (5a);
c) 43.8 (7a) bekezdések.

Dr. Szab6 Tibor Dr. Szab4-Schmidt Katalin
polgarmester jegyzd

Martonvasar, 2021.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 14

1. BEKE UTCAI LAKOPARK

1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Az 1. szamu madositassal érintett terulet (0243/3, /7, /8, /9, /16, /17, /18, /22, /23, /24 hrsz), a
telepllés déli részén, a beltertlet hatardban, a Szent Laszl6-patak és a Béke utca altal hatarolt
teruleten helyezkedik el. A teriilethez kozel két forgalmas Gt talalhatd, nyugatra a 7-es szamu fout,
(Fehérvari Gt), északra pedig a Szent LaszI6 Ut. A mddositassal érintett tertlettdl délre mezdgazdasagi
teriletek, északrol lakoteriletek talalhatok.

A modositassal érintett telkek terllete kozel 7,5 ha, Gsszesen 75832,2 m?. A terllet beépitetlen,
jelenleg mez6gazdasagi teriiletként hasznositjak.

A médositassal érintett teriilet Martonvasaron beliili elhelyezkedése (Forras: Google Maps)

A modositassal érintett terilet Forrés ajat fotdk) '

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELBIRASAI

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a teriletet kisvarosias és kertvarosias lakdteriletbe, illetve
z6ldterlletbe sorolja.

A modositassal érintett teruletet a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv Lk2, Lke3, Lke7, Zkk és Ma2
Ovezetekként szabalyozza. A kisvarosias lakoteriletek altalanos eldirasait a HESZ 41/A. § (1)-(5)
bekezdése tartalmazza, az Lk2 épitési 6vezetben betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasokat a
kovetkezé tablazat hatarozza meg:

Epitési Kialakithaté Kialakithaté Legnagyobb Epitménvének Minimalis Legnagyobb
Ep . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd p Y . ~ . | megengedhet6
ovezeti madja tertlete telekszélessége | beépitettsége I aietyoy S T terepszint alatti
. - . . 5
jele (m?) (m) %) épuletmagassaga (m)| aranya (%) beépitettség (%)
Lk2 Sz 1200 30 30 9,5 50 30

SZ - szabadonall6 beépités

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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A kertvarosias lakoteriletek altalanos el6irasait a HESZ 42. § (1)-(10) bekezdése tartalmazza, az Lke3

hatarozza meg:

Epitési Kialakithat6 Kialakithat6 Legnagyobb Epitménvének Minimalis Legnagyobb
=PItesl | pogpités|  legkisebb legkisebb megengedhetd p Y vinimalils | 1 egengedhets
ovezeti modja terilete telekszélessége | beépitettsége IEgietyoy A T terepszint alatti
. o . . "
jele (m?) (m) %) éplletmagassaga (m)| aranya (%) beépitettség (%)
Lke3 Sz 800 18 30 5,5 50 30
Lke7 Sz 800 18 30 6,5 50 30
Sz - szabadonall6 beépités

A zoldterilet (kozkert) altalanos eléirasait a HESZ 55. § (1)-(2a) bekezdése tartalmazza, a Zkkl 6vezet
beépitési eldirasait az 55. § (3)-(4) bekezdése hatarozza meg, mely alapjan az 6vezetben pihenést és
testedzést szolgalé épitmény és a terillet fenntartasdhoz, lzemeltetéséhez sziikséges épitmény
helyezheté el. A Zkkl ovezet telkein az éplletek szabadon A&ll6 mddon, legfeljebb 3%-0s
beépitettséggel, legfeljebb 5,0 m-es épuletmagassaggal helyezhetok el, legalabb részleges
kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén.

Az altalanos mezégazdalkodasi teriilet altalanos eldirasait a HESZ 59. § (1)-(3) bekezdése tartalmazza,
Maz ovezetben éplilet nem helyezhet6 el, a foldrészleteken csak a névénytermesztés céljat szolgald
foliasator létesithetd.

- | 5 A = Wi

b | - /o

ysszuréti - dilo . (SSZUréti - gﬁ’ 16
Hatélyos szabalyozési tervlap (SZT1 \3 , SZT1_5/A)- kivagat Hatalyos telepllésszerkezeti tervlap (TSZT)

kivagat

. .0F o, LIE] v S N =
O S NG /m a7 \ 1 AN Martonvasar Varos képviselo-testiilete 2021.

o ' ; februarjdban elfogadott egy késleltetett
hatalyba lépésii szabalyozasi tervlapot is
(SZT-5/B), mely alapjan 0243/17 és 0243/18

.....

keriltek.

A 2020. oktober 15-én tartott allamigazgatasi
egyeztetésen a lakéteriletek kiszabalyozasa
kapcsan ellenvetés nem érkezett, igy a
terlletre a SZT-5/B tervlap alapjan jelenleg
is van épitési jog, csupan azt késleltetve
Iéptetik hatédlyba a tulajdonosokkal torténd
telepiilésrendezési szerzédés alapjan.

N

Hatalyos siabélyozési tervlap (SZT1_3, SZT1_5/B)-
kivagat
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1.3. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél Béke utcatdl délre elhelyezked6 tervezett lakdterllet Ujragondolasa. A teruletre
tervezett beépitési koncepcié médosult, igy a tervezett beépitési terv megval6sithatésaga érdekében
az Uthalozat és a lakdteriletek elhelyezkedésének modositasara van sziikség.

A fejlesztési cél egy egybefiiggd lakopark létrehozasa, melyen a kisvarosi jellegl sorhazas és 12
lakasos tarsashazas beépités megjelenése mellett a kertvarosi foldszintes csaladi hazas lakoteriletek
kialakitasa is biztositott.

1.4. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Béke utcai lakdpark teriiletén mddosul a beruhdzasi szandék, mely az (thal6zat és ennek
kovetkeztében a kertvarosias lakéterliletek és a kisvarosias lakdtertletek elhelyezkedésének
madositasaval jar.

A terlletre tervezett beépitési mod és . "m% s
éplletmagassag differencialtsaga miatt 3 ¢
kiilonbozo épitési ovezet kijelolése javasolt Z
a szabalyozasi terven.

Lk-2 N W
A Szent Laszl6 utcaval parhuzamosan, kézel ; N b 1
2,9 ha nagysagu terileten Kkisvarosias A Lk.;‘b“b\
lakoterilet (Lk2) kijellése javasolt. A
kisvarosias jelleg, a magasabb
beépithetéség és épiiletmagassag egy
lehetséges alkézpont kialakitasat
biztositja.

Az épitési Ovezetben a telekalakitési és
beépitési eldirasok modositasa az alabbiak
szerint javasolt:

Lk-2 épitési dvezet a mddositassal érintett teriileten

Legnagyobb
f ... Kialakithat | Kialakithato LEnEG) el Epitményének . ... megengedhet
Epitési Beépité . . - megengedhet Minimalis . .
- 6 legkisebb  legkisebb P> legnagyobb . o .. O terepszint
ovezet S " p a - 2 zoldfeluleti .
jele | médja terillete telekszélesség beépitettsége épuletmagassaga aranya (%) ’a[attl ’
: (m2) e (m) 2 (m) beépitettség
(%) 0
(%)
30 50
Lk2 SZ 1200 o5 30 9,5 30 30

SZ - szabadonallo

A fejlesztési célok bemutatasanal szerepl6 beépités kialakitasa érdekében az Lk2 épitési dvezetében
a kialakithaté legkisebb telekszélesség 30 m-rél 25 m-re, a minimalis zéldfelllet aranya 50%-rél 30%-
ra csokken. A terlileten 12 lakasos éplletek elhelyezését tervezik, igy az épitési dvezet rendelkezései
kiegésziilnek azzal az el6irassal, hogy négy vagy annal tobb lakd rendeltetési egység akkor helyezhet6
el, ha az épitési telek teriletének lakd rendeltetési egységekre szamitott tertlete eléri vagy
meghaladja a 120 m?, de telkenként legfeljebb 12 lakas helyezhet6 el.
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A Béke utcaval parhuzamosan hiz6do
1,3 ha nagysagu terileten a & ;

szomszédos teriiletekhez igazod6 Lkel &
épitési dvezet keril kijeldlésre. 7R

Az Lkel épitési Ovezetben a N\
legnagyobb épililetmagassag 5,0 m. o

& Lke-1

Az Lkel épitési Ovezetek épitési
telkein legfeljebb egy, a HESZ 42.§ (2) &
bekezdés rendeltetése szerinti épiilet
(laké, kereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészseglgyi, szocialis, kulturdlis, ¢
szallas jellegl, sport) és tovabbi egy
melléképlilet helyezhet6 el. Emellett

egység elhelyezésére ad lehetdséget.

Lke-1 épitési dvezet a mddositassal érintett terlleten

A hatalyos helyi épitési szabalyzatban szereplé Lke1 épitési Ovezet paraméterei a tervezett
beruhazasnak megfelelnek, azok médositasara nincs sziikség.

Az Lke1 épitési ovezetben az telekalakitasi és beépitési eldirasok- valtozatlanul - a kovetkezok:

Legnagyobb
I ... Kialakithat | Kialakithato Lesiepa Epitményének . ... megengedhet
Epitési Beeépité . : . megengedhet Minimalis 5
- 6 legkisebb  legkisebb P legnagyobb .. o .. O terepszint
Ovezet S il lekszélessé 6 il , zoldfeluleti latti
il terulete telekszélesség beépftetisége épuletmagassaga A ) alatti
1 (m2) e (m) 0 (m) beépitettség
(%) %)
Lkel 0 800 16 30 5,0 50 30
O - oldalhataron allé
Az (j lakoparkot feltaro 12 m széles ut /
déli oldalan a tervezett szabadonéallo, | i &4
foldszintes lakoépiiletek = > R
elhelyezhetdsége érdekében az Lke7 PN
épitési Ovezet fenntartasa javasolt a 2
szabdalyozasi tervben, a beépitési
paraméterek kisebb korrekciéjaval. )
¢ R Y% g,
A Béke utcaval parhuzamos Gt mentén & i Vi,
elhelyezkedé6 ~ saroktelkek két T

elokerttel rendelkeznek, s mivel a
keresztutcadk utcafrontjanal 5,0 m
elékert az iranyadd, igy a masik ut
esetén ennek cstkkentése javasolt.

Lke-7

Ennek értelmében az (j telektdombok
kialakitasanal az épilletek vonalanak
folytonossagat biztositva és az
elokertek méretébdl adodo problémak
elkerllése érdekében saroktelkek
esetében javasolt a kovetkezokkel
kiegésziteni a helyi épitési
szabalyzatot:

Lke-7 épitési dvezet a mddositassal érintett terlleten

saroktelek esetén a telek kozteriilethez csatlakozd hosszabbik oldala mentén az elékerti épitési
hatarvonal 2,0 m.”
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Az Ovezetben kialakithato telekosztas lehetdséget ad nagyobb telkek kialakitasara is. Ezeken a

telkeken a helyi épitési szabéalyzatban javasolt kett6nél tobb rendeltetési egység lehetéségének
biztositasa.

ketténél tobb laké rendeltetési egység akkor helyezheto el, ha az épitési telek teriiletének lakd
rendeltetési egységekre szamitott terllete eléri vagy meghaladja a 200 m?-t.

.....

jJavasolt:

Leanaavobb Legnagyobb
I ... Kialakithat | Kialakithato gnagy! Epitményének . ... megengedhet
Epitési Beeépité . : . megengedhet Minimalis 5
- 6 legkisebb  legkisebb P legnagyobb .. o .. O terepszint
Ovezet S a % . A , zoldfeluleti .
jele | médja terlilete telekszélesség beépitettsége éplletmagassaga aranya (%) ’al’attl )
J (m?2) e (m) (%) (m) beépitettség
(%)
18 6:5
Lke7 SZ 800 16 30 55 50 30

SZ - szabadonall6

A fejlesztési célban szereplé beépités kialakitasa érdekében az Lke7 épitési dvezetében a kialakithatd
legkisebb telekszélesség 18 m-rél 16 m-re, az épitmények legnagyobb épiletmagassaga 6,5 m-rél 5,5
m-re csokken.
A modositassal érintett terillet északi = ' % &
és nyugati hataraban modosulnak a o
kijelolt zoldteriiletek, a moddositast AN
kovetéen 2 db, osszesen 0,21 ha 25 N
nagysagu kozkert kerll kijelolésre, )
mely az (j lakoteriiletekre betelepiilé - X
lakossag zoldfeliileti igényét hivatott N
kiszolgalni. R

“ (S

& s

Zkki

Zkk1 6vezet a modositassal érintett tertileten

A szabalyozasi terv modositasa kdvetkeztében egy 6,7 ha nagysagu, egybefiiggo lakoteriilet jon létre,
melyen a kisvarosi jellegli sorhazas és tarsashazas beépités megjelenése mellett a kertvarosias
foldszintes csaladi hazas lakéteriletek kialakitasa is biztositott.

A beépités litemezhetGsége érdekében a Il. litemmel érintett lakoteriileteken az épitési jogok
biztositdsa az érintett ingatlan-tulajdonosokkal —megkdtétt, az ingatlanokra vonatkozo
megallapodasok (teleplilés-rendezési szerzédés) megkotését kovetben javasolt.

A k6zmUhalozati elemek elvezetésére a 0243718 hrsz-u telek déli hataraban, tovabba a 0243/8 hrsz-
U telket keresztiilszelve kzm(sav kerdil kijelolésre.
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Tervezett szabélyoiési tervlap kivagata
A telepilésszerkezeti terv modositdsa soran a

Béke utcaval parhuzamosan és a Szent Lé&szl6-
pataktol délre tovabbi kisvarosias lakéteriletek
keriilnek kijel6lésre dsszesen 1,74 ha nagysagban.
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Tervezett telepilésszerkezeti terv kivééata

A teriilet délkeleti részén fekvé zoldteriilet keriil szintén kisvarosias lakoteriileti 6vezetbe, ezaltal (j
beépitésre szant terilet kerll kijelolésre.

1.5. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK
A MATIT 12. (3) bekezdése alapjan ,,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a

teriletnovekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Gjonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban [évé zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kulonleges
terulet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderd6t - kell kijelolni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd
kijel6lése az Gj beépitésre szant terilet rendeltetése miatt az adott terileten nem val6sithaté meg,

akkor a zéldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriletén kell

kijeldlni.”
Tfe r;l;:lztta:(t Terilet h:ﬁ:[zlilzrf 5(:936) Uj zoldteriilet Uj zoldteriilet
2 S A 2
felhasznalas (m?) (m?) kijelolés bvezete nagysaga (m?)
Lke 788,2 39,4 Zkk1 693,4

A modositasok soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése kizarolag azért torténik, mert a zoldteriilet
athelyezésre kerlil a mddositéssal érintett 0243718 hrsz-u telek délnyugati részére az it mentén, ahol
a mar kijelolt zoldtertlet mellé 693,4 m2-nyi zoldtertlet-kdzkert keril kijel6lésre. A terileten igy
Osszesen 0,1 ha nagysagl egybefiiggd zoldteriilet-kozkert jon létre.
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2. 1238 HRSZ-U TELEK OVEZETI ATSOROLASA
2.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 2. szam( modositassal érintett 1238 hrsz-U ingatlan Martonvasar belteriletén, a Bajcsy-Zsilinszky
utca mentén, az Acer Kft. telephelyétél északra talalhato. Megkozelitése a Bajcsy-Zsilinszky utcardl
biztositott.

A terulet 3767,3 m?, jelenleg beépitetlen, beerddsiilt teriilet. Kornyezetében északra, északnyugatra
mezogazdasagi teriiletek, délnyugatra lakéteriletek, délkeletre pedig gazdasagi teruletek talalhatok,
északnyugatrol a Szent-LaszIl6 patak egyik aga hatarolja.

A moédositassal érintett terilet (Forrés: sajat fotok)
2.2. FEJLESZTESI CEL

A modositas célja a 1238 hrsz-0 ingatlanon az Acer Kft gazdasagi telephelyének tovabbi bévitése, a
telephely fejlesztési lehet6ségének megteremtése, ezaltal kereskedelmi, szolgaltaté terilet
kijelolése és a megkozelitését biztositd kozlekedési teriilet kiszabalyozésa a tulajdonos kérésének
megfelelden.

2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teriletet falusias lakoteriletbe, Lfl 6vezetbe
sorolja. A falusias lakoteruletek altalanos elGirasait a HESZ 43. § (1)-(12) bekezdése tartalmazza. Az
épitési ovezetre vonatkozo eldirasok alapjan a falusias lakoterilet épitési Gvezeteinek épitési telkein
Gjonnan legfeljebb 2 lako rendeltetési egység helyezhetd el, tovabba a megengedett legnagyobb
épliletmagassag foldszintes gazdasagi rendeltetésli épliletek esetében 1,5 m-rel tulléphetd,
amennyiben az a kozterilet iranyabol takart és nem rontja a telepulésképet.

Az Lf1 jellel jelolt 6vezet épitési vezet telkein legfeljebb egy f6 rendeltetési éplilet, és tovabbi egy
melléképlilet helyezhetd el. Az épitési 6vezet terliletén allattartd épiilet nem helyezhet6 el. Emellett
épulet csak a telekhatartol 1,0-1,5 m-re vagy meglévo éplilet kialakul vonalaban alakithato ki.
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Az épitési Gvezetben betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezd tablazat
hatarozza meg:

Az Kialakithat6 Kialakithat6 Legnagyobb G 2 NP Legnagyobb
Epitési | g soités|  legkisebb legkisebb | megengedhets | CPitményenek Minimalis | oo engedhetsd
Ovezeti i . p p 2 p legnagyobb zoldfeltleti > .
iole modja terilete telekszélessége | beépitettsége épilletmagassaga (m)| aranya (%) ter’egszmt’alattl
] (m2) (m) (%) beépitettség (%)
Lf1 0 800 16 30 5,0 50 30
O - oldalhataron all6 beépités
- P ,
" 50 ] o0 J ‘p 7 ~
#* ‘-.’/\\ "/ Gk
/ \\, ‘f a7
D WL
; > S b
l. -.. ....I : S / .- : ; \:.
‘-'-' o, ..I- ’ o .I.\
L Alh 5, _ﬁ ;
ol = skszl .-'
- "’ tam ... 5P 50 - ...
.¢ .¢o'. 5 65, | 1089 -'
270 2 : % 'l
g e f
= Gkszl
_. o,
Hatalyos szabalyozasi tervlap (SZT-1, 3)- kivagat Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap (TSZT)- kivagat
2.4. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER,

SZABALYOZASI KONCEPCIO

.....

,,,,,,,,,,

keriil kijelolésre, ahol a helyi épitési szabalyzat el6irasai alapjan, 1000 m? legkisebb kialakithato
telekméret mellett, szabadon all6 beépitési moddal, a telek 50%-os beépitettségével helyezhet6 el
6,0 m magas épulet.

. p p . p . L Legnagyobb
Ot opiiss o s meins hamamen | Minimilis | megengedhets
ovezet sdi il lekszélessé beani . il g zoldfeluleti | terepszint alatti
jele modja terti 2ete telekszélessége eepltoettsege épuletmagassaga arnya (%) beépltettség
(m?) (m) %) (m) %
Gksz1 SZ 1000 25 50 6,0 20 50

SZ - szabadonallo

A tertilet megkozelitésének biztositasa érdekében a 1238 helyrajzi szdmu ingatlan északi hataraban
6,5 méter széles kozlekedési teriilet kerll kiszabalyozasra gyalogut kialakitasa céljabél.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu




MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

23

Tervezett szabalyozasi tervlap (SZT1_1, SZT1_3)- Tervezett telepilésszerkezeti tervlap (TSZT)-
kivagat kivagat
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3. 056/4 HRSZ-U TELEK GKSZ4 OVEZETBE SOROLASA
3.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 3. szamu modositassal érintett teriilet Martonvasar belteriiletének északkeleti hatardban, a
telepiilés kiilteriiletén a 056/4 hrsz-G telken fekszik. A teriiletet délrél felél a MAV 30a sz. Budapest
- Martonvésar - Székesfehérvar vasUtvonal hatarolja, északrdl, északnyugatrol mezdgazdasagi
tertiletek dvezik. A teriiletet a Hunyadi utca irdnyabdl lehet megkézeliteni.

A mddositassal érintett terulet 43712,4 m?, jelenleg beépitetlen, bozdtos, fas ndvényzettel boritott,
épulet nem all rajta.

A }n.édbéltassa.lh(-érintet terii (Frras. sajat fotok)
3.2. FEJLESZTESI CEL

A 0564/4 hrsz-U telken a meglévé kereskedelmi, szolgaltato teriilet beépitési és telekalakitasi
paramétereinek Ujragondolasa a cél, mely soran kisebb méreti telephelyek és nagyobb mértékben
beépithet6 telkek kialakitasara kertilhet sor.

3.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok a modositassal érintett teriletet kereskedelmi, szolgaltatd
terliletbe, Gksz-2 épitési dvezetbe soroljak.

A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek altalanos elGirasait a HESZ 45. § (1)-(4) bekezdése tartalmazza.
A (6) bekezdése alapjan az épitési ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott technolégia miatt
nagyobb épliletmagassag szlikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épililetmagassag 1,5
méterrel tullépheto.

Az épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat
ismerteti:
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Epitési Kialakithat6 Kialakithat6 Legnagyobb Epitménvének Minimalis Legnagyobb
—pitest Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd p Y . ~ . | megengedhetd
Ovezeti sdi . p p A p legnagyobb zoldfeltleti > .
iele moddja terulete telekszélessége | beépitettsége épiiletmagassaga (m)| aranya (%) ter,e952|nt :Ellattl
] (m2) (m) (%) beépitettség (%)
Gksz2 Sz 3000 30 40 7,5 20 40

SZ - szabadonallé beépités

A moédositassal érintett telek déli hatarat érinti a MAV 30a sz. Budapest - Martonvasar - Székesfehérvar
vasitvonal 30 m-es védGtavolsaga. A védotavolsagon belll épiilet elhelyezéséhez a vas(t
Uzembentart6janak hozzajarulasa sziikséges.

e

XN, N 2 ,
Hatalyos szabalyozasi tervlap (SZT2)- kivagat Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap (TSZT)- kivagat
3.4. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER,

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett tertletet kereskedelmi, szolgaltato tertlet, Gksz-2 épitési 6vezetbe sorolja a
szabalyozasi terv.

Gksz-4 épitési ovezet kijelolését javasolja, ahol legnagyobb megengedhet6 beépitettség 50%, a
legkisebb kialakithato telekméret 1500 m?2. Ezenkivil amennyiben az alkalmazott technolédgia miatt
nagyobb épiiletmagassag szlikséges, foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel talléphetd.

Az épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat

hatarozza meg:

Epitési Kialakithat6 | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis Legnagyobb
=P Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb .. = . | megengedhetd
Ovezet A . p = 2 a P 2 zoldfeluleti = .
iele modja terilete telekszélessége | beépitettsége éplletmagassaga aranya (%) terepszint alatti
] (m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Gksz4 SZ 1500 25 50 7,5 20 50

SZ - szabadonallo
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Tervezett szabalyozasi tervlap (SZT2)- kivagat
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4. 049/18 ES 049/30 HRSZ-U TELKEK GKSzZ4 OVEZETBE SOROLASA
4.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 4. szamu modositassal érintett terlilet Martonvasar belteriletének keleti hataraban, a 7-es sz. fout
mentén, a 049/18 és a 049/30 hrsz-U telkeken helyezkedik el. A teriletet északrol mezdgazdasagi
teruletek, délrél a 7-es sz. f6Ut és gazdasagi terlletek, nyugatrol lakétertletek dvezik.

A modositassal érintett két telek osszesen 9417,5 m?, melynek nagy része jelenleg beépitetlen,
mezdgazdasagi teriilet. A 049/18-as hrsz-U telek beépitett, melyen jelenleg egy autdszerviz talalhaté.

4

y s Y
yezkedése (Forras: Google Maps)

A moédositassal érintett térlet (Forés: sajat fotok)
4.2. FEJLESZTESI CEL

A 049/18 és 049/30 hrsz-u telken a meglévo kereskedelmi, szolgaltato teriilet beépitési és
telekalakitasi paramétereinek modositasa a cél, mely soran kisebb méretl telephelyek és nagyobb
mértékben beépithetd telkek kialakitasara keriilhet sor.

4.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepliilésrendezési eszk6zds a mddositassal érintett terlilete kereskedelmi, szolgaltato
terliletbe, Gksz-2 épitési dvezetbe sorolja. .

A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek altalanos eldirasait a HESZ 45. § (1)-(4) bekezdése tartalmazza.
A (6) bekezdése alapjan az épitési dvezet épitési telkein - ha az alkalmazott technol6gia miatt
nagyobb épliletmagassag szlikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épililetmagassag 1,5
méterrel talléphets.

Az épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezé tablazat
ismerteti:
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Epitési Kialakithat6 Kialakithat6 Legnagyobb Epitménvének Minimalis Legnagyobb
—pitest Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd p Y . ~ . | megengedhetd
ovezeti madja terilete telekszélessége | beépitettsége Igietyooy A T terepszint alatti
. o . . "
jele (m?) (m) %) éplletmagassaga (m)| aranya (%) beépitettség (%)
Gksz2 SZ 3000 30 40 7,5 20 40

SZ - szabadonall6 beépités

A moédositassal érintett terlletet érinti a 7-es sz. fout 100 m-es védotavolsaga. A védétavolsagon beliil
épllet elhelyezése esetén a kdzut izembentartdjanak hozzajarulasa szikséges.

\>>\ s : o N . i ™~ (\< y ;
Hatélyos szabalyozési tervlap (SZT2)- kivagat Hatélyos t

kivagat

4.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett tertletet kereskedelmi, szolgaltato tertlet, Gksz-2 épitési 6vezetbe sorolja a
szabalyozasi terv.

,,,,,

.....

Ezenkivil amennyiben az alkalmazott technolégia miatt nagyobb épuletmagassag sziikséges,
foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel tullépheté.

: Legnagyobb

Epitési Kialakithaté | Kialakithatd Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhetd
=P Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb . N terepszint
ovezet g . p p A p P p zoldfeltleti .
iele moddja terilete | telekszélessége | beépitettsége épuletmagassaga aranya (%) alatti
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség

(%)
Gksz4 SZ 1500 25 50 7,5 20 50

SZ - szabadonallé

Tervezett szabéalyozasi tervlap (SZT2)- kivagat
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5. EGYKORI TSZ-UDVAR TERULETEN A BEEPITETTSEG NOVELESE
5.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Az 5. szdm( moédositassal érintett terllet Martonvasar belteriiletén, a Fehérvari Gt (7 sz. fout) és a
Dozsa Gyorgy Ut keresztez6désénél, 6 telken (18271, 182/2, 186, 187, 188/1, 189/1 hrsz) fekszik. A
teriiletet a DOzsa Gyorgyi Ut és a Fehérvari Ut hatarolja. A modositassal érintett teriilethez kozel
talalhatd a Brunszvik-kastély és a kastalypark, ezenkivil étterem, cukraszda és posta is talalhaté a
kornyéken. A teriletet féként lakoteriiletek ovezik.

A modositassal érintett 6 telek jelenleg beépitett, Gsszesen 8138,3 m?. A lakéfunckié mellett
szolgaltaté és kereskedelmi funkciok is vannak a terlleten, tobbek kozott taldlhatd étterem,
kertészet, egészségugyi kozpont és bank is.

B

A médositassal érintett terlilet (Forras: Google Maps Street View)

5.2. FEJLESZTESI CEL

A modositas célja a terileten a teleplléskdzpont dvezetben magasabb beépitési szazalék biztositasa,
élelmiszer Uzlet elhelyezése érdekében.

5.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI
A hatélyos szabéalyozasi terv a mddositassal érintett teriiletet telepuléskdzpont teriiletbe, azon belil

Vt5* épitési dvezet dvezetbe sorolja. A telepiiléskozpont teriiletek altalanos elirasait a HESZ 44. §
(1)-(7) bekezdése tartalmazza.
Az épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat

hatarozza meg:
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Legnagyobb
. p a & o p g megengedhe
A nan n q p Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének L 5
E\F/)IetzeestI HEDHEES K::Igiki:ahl?bto GG i Eeyelly zbldfrllir;llgl?gsrénya tere:)oszint
jele madja teriilete (m?) teleksz;l)essege beeplzu/e;;tsege epuletr(nr:§;assaga %) alatti
beépitettség
(%)
Vt5* z 800 14 50 7,5 10 50

Z - zartsory beépités

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat alapjan a megengedhet6 legnagyobb beépithetdség 50% a
Vt5* épitési Gvezetében.

/{ )%l I
_'."'- : e q&, *ﬂ "'.'»mli

Hatéalyos szabalyozasi tervlap (SZT1_3)- kivagat

5.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett terlletet telepliléskdzpont terilet, Vt5* épitési épitési dvezetbe sorolja a
hatalyos szabalyozasi terv. Az Ovezetben a maximalis beépithet6ség 50%, mely helyett 65%

kijelolésre, ahol 65% a megengedett legnagyobb beépithetdség.

. p p & oo g g Legnagyobb
Epitési | o, . | Kialakithatd K:a'fl‘('f'th;;° Leg"a%Ohbt;,, Eﬁ"tme"ye{)‘t‘fk Minimélis | megengedhets
Ovezet ee'pl_tes legkisebb EgKISELD megengedheto | 'egnagyobb zoldfelluleti |[terepszint alatti
. modja - telekszélessége | beépitettsége |éplletmagassaga z Bt p
jele tertlete (m2) 2 aranya (%) beépitettség
(m) o) (m) )
506 50
Vt8 z 800 14 65 7,5 10 65

Z - zartsorU beépités
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Tervezett szabéalyozési tervlap (SZT1_3)- kivagat

6. EGYEB HESZ ELOIRASOK

beliil 2 parkoldhely kialakitasat irja el6.

A parkolészamokra vonatkozdan azonban 2021. aprilisaban az OTEK-ban (j el6irasok jelentek meg. Az
OTEK mddositas kévetkeztében a korabban négy lakas felett, lakasonként 1,5 eldirt parkoldszam
helyett legfeljebb 1 parkold/lakas irhato elé a helyi épitési szabalyzatban. Ennek értelmében a
lakasonként 2 parkoldhely kialakitasat el6iré rendelkezések torlésre keriilnek és a helyi épitési
szabalyzat a kdvetkez6 rendelkezéssel egészul ki:

,Uj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén telken beliil minden iidiil6 és lako
rendeltetési egység utan legaldbb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.”
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7. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

6.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A terlletrendezési tervek esetében 2019. marcius 15-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag terlletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MaTrT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasarol szolo 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozd elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei 6vezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a MaTrT
és az MvM rendelet egyuttesen tartalmazza.

Martonvasar esetében a fentiek mellett Fejér megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: FMTrT)
is hatalyos, amely a térségi terlletfelhasznalasi kategoridk lehatarolasat, valamint a megyei 6vezetek
lehatarolasat és azokra vonatkozd elGirasokat tartalmazza. Az FMTrT elfogadasardl Fejér Megye
Kozgyllésének 7/2020. (11.28.) rendelete rendelkezik.

6.1.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

Martonvasar térségi teriletfelhasznalasat az FMTrT térségi szerkezeti tervlapja hatarozza meg, amely
alapjan a modositassal érintett terlletek telepllési és mezdgazdasagi térség megyei
tertletfelhasznalasi kategdéridba tartoznak. A MATrT 11.8 rendelkezik a térségi teruletfelhasznélasi
kategoriakon belili szabalyokrol.

Térséqi terlletfelhasznélasi kategdridk
- Erdtgazdalkodasi térség

- Magy kiterjedésl zoldterileti telepiilési térséq
Mez6gazdasagi térség

Kertes meztgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalast térség
Kézlekedeési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

ett)

—_—
——

rEaaas asitvonal (tervezett)
B )

e

Energetikai halézatok és egyedi épitmények
B — 400 kv-os drviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

----- Fildgazelosztd vezeték (meglévd)

A FmTrT térségi szerkezeti tervének
kivagata,
jelélve a modositassal érintett terileteket

l%* A\ «j

. Mezdgazdasagi térség:

MATIT 11.8 b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi
terilet telepiilési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli
terllet, - nagyvarosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szant terilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terilet teruletfelhasznalasi
egységbe sorolhatd;

Fejér Megye Teriletrendezési Terve 2243,63 hektar nagysagban mezdgazdasagi térséget jelolt
Martonvasar terlletén, melynek 97 %-at (2133,71 ha) mezbgazdasagi teriiletként jeldli a hatalyos
telepulésszerkezeti terv. A modositassal érintett terlletek kézul az 1. szdmi médositas érinti az
Ovezet teruletét. A modositds kdvetkeztében U beépitésre szant terilet kijeldlése az Ovezet
teriletén nem torténik.
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o Telepulési térség:

MATIT 11.8 d) a telepllési térség terliletén barmely telepilési teriletfelhasznalasi egység
kijelolhetd;

A fenti el6irasnak a modositas megfelel.

6.1.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a moédositas tertletén a MATrT altal meghatarozott orszagos ovezetek altali
érintettségét mutatja be:

Modositassal
érintett teriletek
érintettsége

Martonvasar

Orszagos dvezet megnevezése P .
érintettsége

Okologiai hal6zat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
Okologiai halozat dkologiai folyosojanak dvezete érinti nem érinti
Okologiai halozat pufferteriletének évezete nem érinti nem érinti
kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete érinti nem érinti

jo termoéhelyi adottsagu szantok dvezete
(lehatéarolas MvM rendelet alapjan)

erdok ovezete érinti nem érinti

erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete
(lehatéarolas MvM rendelet alapjan)

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete nem érinti nem érinti
tajképvédelmi terilet dvezete PR f e e
(lehatarolas MvM rendelet alapjan) S AL sz, ek il

vizmindség-védelmi teriilet dvezete &rinti 1.,2.,3.,4.,5.sz.
(lehatarolas MvM rendelet alapjan) mod. érinti

nagyvizi meder teriilet 6vezete
(lehatéarolas MvM rendelet alapjan)

honvédelmi és katonai céll tertlet dvezete nem érinti nem érinti

nem érinti nem érinti

nem érinti nem érinti

nem érinti nem érinti

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

MvM 4. 8§ ,,(1) A tajképvédelmi terilet

Ovezete teruletére a megye P
tertletrendezeési tervének megalapozé %
munkarésze keretében meg kell

Tordas

hatarozni a tajjelleg térségi X
jellemzéit, valamint a telepilés teljes - 4.
kozigazgatdsi  teriiletére  késziilé N Q\artoﬁ:ésér p
teleplilésrendezési eszkéz megalapozé 2.0
vizsgalata keretében meg kell O5: 4
hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd ]

elemeit, elemegyutteseit, valamint a 1
tajképi egység és a hagyomanyos " 0
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével 3

érintett teriiletre a tajképi egység, a

hagyomanygs . tajhasznf’al_lat A moédositassal érintett terlletek tajképvédelmi terilet
_fennmarada}sa' valamint a tajba ovezetével valo érintettsége

illesztés biztositasa érdekében - a

telepliléskép védelmérél szolo torvény

vagy annak

felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban - meg kell hatarozni
a telepilésrendezési eszktzokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait, a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepililésképi rendeletben ... a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terilet oOvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
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(4) A tajképvédelmi terilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktlra-hdldzatokat, tovdbbd az erémliiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomanyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté mlszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.”

A tajképvédelmi szempontbol kiemeltem kezelendo teriilet ovezete az 1. sz. modositassal érintett
teriletet érinti. A modositassal érintett tertileten a beépitésre szant tertilet kijel6lése a 2020-2021-
ben lezajlott modositas soran tortént, ennek véleményezési szakaszaban a kijel6léshez az érintett
allamigazgatasi szervek hozzajarultak. Jelen médositas soran az beépitési koncepcio Ujragondolasa
révén az dvezeti rendszer korrekcidja torténik, ennek soran a tajképvédelmi terilet dvezetének
eldirasai betartasra keriiltek.

Megfelelés igazolasa: A telepllésképi kdvetelményeket Martonvasar Varos 5/2018.(1V.11.) sz
onkormanyzati  rendelete  hatarozza meg, melyben megfogalmazott telepilésképi
kovetelményeknek a modositassal érintett teriileten meg kell felelni. A mddositasok a telepiilésképi
kovetelményeknek megfelelnek.

Vizmindéség védelmi teriilet 6vezete

Tordas S
MVM 5. § (1) A vizmindség-védelmi 7
terilet 6vezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kivil keletkezett szennyvizek :
ovezetbe torténd bevezetésérol, illetve a -‘\.;" o 4.
szennyviz 6vezeten belili kezelésének ahrt{r?visér
feltételeir6l a megye teriiletrendezési L 2.0
terveben rendelkezni kell. _. o~

(2) A vizminéség-védelmi terilet Ve A

Ovezetébe tartozo telepiilések / N 0

telepillésrendezési eszkdzeinek készitése ' "

soran ki kell jelolni a vizvédelemmel \

érintett  terileteket. A Kkijeldlt =

vizvédelemmel érintett terilletekre '

vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi A modositassal érintett tertletek vizmindség
épitési szabalyzatban kell megallapitani. védelmi terillet 6vezettel vald érintettsége

(3) A vizminéség-védelmi terilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

FMTrt. 7.8 ,,(1) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetének teriiletét érintéen a telepiilésrendezési
eszkozOk készitésénél kiilon ki kell térni a vizminGség-védelmi szempontok fokozott
érvényesitésére.

(2) Az dvezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezheté el. Gondoskodni kell
a szennyvizek eltdvolitdsdrol, illetve kivezetésérél az 6vezetbdl.

(3) Az ovezet teriiletére kiviilrél - regiondlis szennyvizgylijté- és -tisztité rendszerre
szennyvizcsatorna-hdldézaton torténd csatlakozds kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.”

Megfelelés igazolasa: Az Ovezet valamennyi modositassal érintett teriletet érinti. A hatalyos
telepllésrendezési eszkdzokben a vizvédelemmel érintett tertiletek védelme biztositott, a HESZ a
vizek védelmére vonatkozoan az alabbi eldirasokat fogalmazza meg:

..14.8 (1) A felszini és felszin alatti vizek bdrmilyen jellegli szennyezése tilos.
25.8 (2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a
teleplilés teljes kozigazgatasi tertletén tilos.”

6.1.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATrT 19. §8 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei Ovezeteket, az FMTrT pedig az egyedileg
meghatarozott megyei Ovezeteket. A megyei Ovezetekre vonatkozo elGirasokat az MvM rendelet,
lehatarolasukat az FMTrT tartalmazza. Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekre vonatkozé
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eldirasokat és lehatarolasukat is a FMTrT tartalmazza. A teriilet érintettségét a megyei és az egyedileg
meghatarozott megyei dvezetek altal a kdvetkezé tablazat mutatja be:

Modositassal
érintett teriletek
érintettsége

Martonvasar

Megyei Ovezet megnevezése érintettsége

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti nem érinti

rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete érinti 1. sz. mod. érinti

foldtani veszélyforras terilet dvezete érinti o o ,3",4." 5 SZ-
mod. érinti

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek
Felzarkoztatando bels6 periféria dvezete altal érintett

ol nem érinti nem érinti
telepulések
Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendd ovezet altal e 1.,2.,3.,4.,5.s2.
- o érinti P
érinett telepulések mod. érinti
Megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési i s
nem érinti nem érinti

Ovezete altal érintett telepllések

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet altal 1.,2.,3.,4.,5. sz.

érinti

érintett telepulések maod. érinti

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési évezet altal . 1.,2.,3.,4.,5. sz.

L o érinti X Dol

érintett telepulések mod.t érinti

Majorsagi térség dvezete altal érintett telepllések nem érinti nem érinti

Karsztvizszint emelkedésével érintett terllet dvezete altal P A

o N nem érinti nem érinti

érintett telepulések

Naperémii létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd P A
érinti 1. sz. méd.érinti

terlilet 6vezete

Rendszeresen belvizjarta terilet

Ovezete

MvM 9. § ,,(1) szerint a rendszeresen Jordas
belvizjarta terilet 6vezetében Uj

beépitésre szant terilet csak akkor

jelolheté ki, ha ahhoz a miikodési

teriletével érintett vizligyi

igazgatési szerv a telepulésrendezési

eszkdzok egyeztetési eljarasa soran

adott véleményében hozzajarul.”

Az 0Ovezet az 1. sz. modositassal
érintett terlletet érinti, a Szent
Laszl6-patak mentén.

Megfelelés igazolasa: Az oOvezet
terliletén Uj beépitésre szant teriilet
nem kertult kijelélésre, igy a
modositas az Ovezet elGirasainak

megfelel.
A modositéassal érintett terlletek rendszeresen
belvizjarta terilet dvezettel valé érintettsége

Foldtani veszélyforras terilet vezete

Az MvM rendelet 11. § (1) szerint a foldtani veszélyforras terilet Ovezetében a féldtani
veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését a teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz
a banyafellgyelet a telepilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.
(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdrd illetékes févdrosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatéarozni.
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Megfelelés igazolasa: A megyei
Ovezetek kézil a foldtani
veszélyforras  terilet  dvezetével

érintett teriletek kézott Martonvasar

is szerepel. Azonban a 2014-as
felulvizsgalat sordn a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal  Mdszaki

Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
Foosztaly Banyaszati Osztaly el6zetes
tajékoztatasa alapjan a telepiilés
kozigazgatasi terllete a foldtani
veszélyforras teriilet dvezetével nem
érintett.

Turizmus szempontjabol kiemelt,

fejlesztendé terilet Ovezet

FMTrT 9. 8 (1) A Vértesi Naturpark
telepilésein a teleplilésfejlesztési
koncepcidkat, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiakat és a
telepiilésrendezési  eszkozoket a
natdrpark  létrehozasi  céljainak
megfeleléen kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott eléirdsoknak
tamogatnia kell a natUrpark alapité
(felterjesztési) 11 dokumentuméban
szereplé  célkitlizéseket, tovdbbd
biztositania kell a  natarpark
természeti és kulturalis, valamint taj-
és teleplilésképi értékeinek védelmét.

2 A turisztikai térségek
fejlesztésének allami feladatairol
sz0l6 2016. évi CLVI. tdrvény

rendelkezéseivel

Tordas

= 3. 4.
< Qartogésér i
2.0 4

) : OS' ’

1

4

A médositassal érintett foldtani veszélyforras terllet dvezettel
valo érintettsége

Tordas

3. 4.
Qdarto(l?vésér
2.0

OS.

1

2,

A modositassal érintett terlletek turizmus
szempontjabol kiemelt, fejlesztendd teriilet

6sszhangban allé Panndnia Szive turizmusfejlesztési kongapsiitprograarialtalsésintett telepulések
telepilésfejlesztési koncepcidit és az integralt telepilésfejlesztési stratégiait a turisztikai régio
turizmusfejlesztési koncepcidéban megfogalmazott céloknak megfeleléen kell kidolgozni. A Panndnia
Szive program desztinaciés elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem gazdasagi, 6rokség- és tajvédelmi, telepilésrendezési

terileten is dssze kell hangolni.

Megfelelés igazolasa: Az dvezet a teleplilés egészét és az 6sszes modositassal érintett teriletet
érinti. Az FMTrT fenti el6irasai jelen modositas soran nem relevansak, a modositas nem turisztikai

fejlesztési céla.
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Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési terilet dvezet

FMTrT 11. 8§ (1) szerint a Borvidéki
és  kertgazdalkodasi  fejlesztési
Ovezetbe tartozo telepulések
borszélé terméhelyi kataszteri I. és
Il. osztalyu terileteire, valamint a
volt zartkerti (kertes
mezégazdasdgi) teriileteire a
telepllésrendezési eszkdzoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
szO6l6- és  borgazdalkodast és
gyumolcstermesztést  segiti és
Osztonzi, tovdbbad ezen teriletek
beépithetdségét csak az elébbi célok
érdekében teszi lehetévé. Kerdilni
kell a beépitésre szant teriiletek és a
mezdgazdasdgi birtokkozpontok
kijelolését, kivéve, ha a
birtokkézpont

A modositassal érintett borvidék és kertgazdalkodasi
fejlesztési terilet dvezettel valo érintettsége

sz6lészeti-boraszati, kertgazdasagi funkciot, illetve ehhez kapcsol6dé lakd, szallas és vendéglatd
funkciot szolgal.

(2) A volt zdrtkertek (kertes mezégazdasdgi teriiletek) teriilete a teleplilés telepiilésszerkezeti
tervében beépitésre szdnt teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az nem tartozik borsz6l6 terméhelyi
kataszteri 1. és Il. osztdlyu teriilethez, és az dtmindsités egyéb jogszaballyal nem ellentétes,
tovdbbd, ha a kovetkezé feltételek egyiittesen teljesiilnek: a) az érintett teriilet a teleplilés
belteriletével, vagy beépitésre szant tertletével hataros, b) a tervezett terilethasznalathoz
tartozé, jogszabalyban szabdalyozott és a helyi sajdtossdgoknak is megfelelé telekstruktura,
telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithat6, vagy erre vonatkozéan a telepulési
o6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkététte, c) a
tervezett funkcioé (lakd, (idiil6, gazdasdgi, stb.) miikbdéséhez sziikséges - a megkozelitést és a
kézmlivek elhelyezését egyardnt lehetévé tevé - kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozoan
a telepiilési onkormdnyzat a telepiilésrendezési szerzddéseket az érintett tulajdonosokkal
megkéototte, d) a kozmliivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetisége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a telepiilési 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett
tulajdonosokkal megkdtdtte vagy dontést hozott a koltségek vallalasarol. (3) A volt zartkertek,
hagyomdnyos sz6l6hegyek sajdtos teleplilésképi és tdjképi értékeit a teleplilésképi arculati
kézikdnyvekben és a telepilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

Megfelelés igazolasa: Az 6vezet a teleplilés egészét érinti.

A modositasok a helyi a sz6l6- és borgazdalkodast, illetve a gylimdlcstermesztés lehetdségét nem
korlatozzak, a rendelet fenti el6irasai jelen modositas soran nem relevansak, a modositassal érintett
terliletek nem érintenek borszolo termohelyi kataszteri, illetve egykori zartkerti teriletet.
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Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési terilet dvezet

FMTrT 12. § (1) szerint a kulturalis
Orokségi-torténeti fejlesztési
Ovezetbe tartozo telepulések
telepliilésfejlesztési koncepcidit és
az integralt telepulésfejlesztési
stratégiait, valamint
telepllésrendezési  eszkbzeit a
telepiilés jellemzé kulturdlis
Orokségének megérzésére és
fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzero6k
bemutathatosagat is figyelembe
véve kell kidolgozni. (2) A
telepilésképi rendeletekben ki kell
jeldlni azoknak a
telepulésképvédelmi  szempontbol
meghatarozé terlleteknek a
hatdrdt, amelyek a védend6 6rokségi
és torténeti objektumokat és
terlletegységeket, valamint ezek
kérnyezetét, védiovezetét foglaljak
magukban.

Tordas

A mddositassal érintett kulturalis 6rokségi-torténeti
fejlesztési fejlesztési terulet dvezettel valo érintettsége

Megfelelés igazolasa: 2014-ben a telepilésrendezési eszkozok, illetve 2017-ben a telepllésképi
rendelet készitésekor a fenti szempontok figyelembe vételre keriltek. A telepilés kulturalis 6roksége

jelen médositas sordn nem séril.

Naperémii  létesités  céljabol
korlatozottan igénybe vehetd
terilet dvezete

FMTrT 15. § 1) A
teleplilésrendezési eszkdzoket ugy
kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperémli létesités céljabol
korldtozottan igénybe veheté
teriilet dvezet teriiletét érintéen - a
haztartdsi meéretii  kiserémliivek
kivételével - naperémii ne legyen
létesithet6. (2) A telepiilésképi
arculati  kézikényvekben és a
telepulésképi rendeletekben
figyelembe kell venni a naperémdi
létesités  céljdbol  korlatozottan
igénybe veheté teriileteket.

Tordas

S
4,
a‘\artogésér
2.0
(@)1

1

O

A mddositéassal érintett kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési

fejlesztési teriilet dvezettel vald érintettsége

Megfelelés igazolasa: Az dvezet az 1. sz. médositassal érintett tertletet érinti, a rendelet fenti
eldirasainak jelen modositas megfelel, a teriileten naperomd elhelyezése nem tervezett.
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8. TAJRENDEZESI JAVASLAT
7.1. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat kovetéen Martonvasar tajszerkezetében nagy mértéki
valtozés nem varhatd. A modositassal érintett teruletek kdzil az 1. sz. modositassal érintett teriletet
érinti a tajképvédelmi teriilet dvezete, a modositas soran az dvezetre vonatkozd korlatozasok és
el6irasok a médositas soran figyelembe vételre kertltek.

Az 1. szam( modositas esetében jelenleg mez6gazdasagi teriiletként hasznositott, de a hatalyos
telepulésszerkezeti tervben lakétertlet és zoldteriilet besoroldsban évo teriilet Ovezeti
atstrukturalasa torténik. A terllet jelenlegi hasznositdsa médosul, a jovébeli fejlesztések meg fogjak
valtoztatni a tajszerkezetet, ezért igyekezni kell a beruhazést soran olyan beépitést kialakitani,
melyek a martonvasari tajba illeszkedve, a mar meglévé beépitett teriiletekhez harmonikusan
illeszkedve valésulhatnak meg, kiilonds tekintettel a modositassal érintett terulet keleti részére, mely
jelenleg is a tajképvédelmi teriilet 6vezetébe tartozik.

A 2. szamU médositas esetében egy jelenleg beépitetlen, hasznélaton kivili, de a telepulésszerkezeti
terv szerint falusias lakétertlet épitési 6vezetben |évo teriilet kereskedelmi szolgaltaté terilet épitési
ovezetbe kertl at. Ennek kovetkeztében a telek legnagyobb beépithetdsége 30%-rol 50%-ra névekszik,
mig a minimalis zoldfelllet aranya 50%-rol 20%-ra csokken. A teriiletet jelenleg lako, kereskedelmi,
szolgaltatd és mezdgazdasagi teriiletek hataroljak, igy a modositas varhatéan nem lesz nagy mértékii
hatassal a telepulésképre.

A 3. szamu mddositas esetében egy jelenleg gondozatlan, beerdésiilt, a szabalyozasi tervben Gksz2
épitési Ovezetként jelolt terulet Gksz4 épitési Ovezetbe valé atsorolasa torténik. A tervezett
fejlesztések soran egy, mar meglévo gazdasagi terllet bovitésére keriil sor. Az dvezeti atsorolas
hatdsara a legnagyobb beépithetGség aranya 40%-r6l 50%-ra emelkedik. A tajszerkezetben
valdszindsithetéleg nem okoz szamottevd valtozast a moddositas, mivel mar jelenleg is hasonlo
teriletfelhasznalasu teruletekkel hatarolt.

A 4. szdm( moédositassal érintett terllet jelenleg mezdgazdasagi terliletként hasznositott, viszont a
telepulésszerkezeti tervekben kereskedelmi, szolgaltato teriletként jelolt. A médositas soran a Gksz2
épitési Ovezetként szabalyzott teriilet Gksz4 épitési Ovezetbe valo atsorolasa térténik. A modositassal
a legnagyobb beépithetdség aranya 40%-rél 50%-ra n6. Martonvasar ezen része jelenleg is beépitett,
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi, mez6gazdasagi és lako funkcioju teriiletek talalhatéak, ezért a
valtozasnak varhatéan nem lesz jelentds hatasa a tajképre.

Az 5. szamU modositassal érintett terllet a teleptilés belterlletén, a Dézsa Gyodrgy Ut és a Fehérvari
Ut talalkozasanal lévé, egykori TSZ udvar teriiletét érinti. A jelenleg is beépitett, foként vegyes
funkciot ellato ingatlanokkal rendelkezo teriilet jelenleg Vt5* épitési 6vezetként jelolt. A modositas
oka, egy Uj beruhazasi szandék, nagyobb beépitési szazalékot igénylé kereskedelmi egység
megjelenése a terileten, melynek érdekében egy Uj telepiléskdzponti terilet kijelélésére volt
szllkség. A Vt8 épitési Ovezetben a telek legnagyobb beépithetdsége 65%. Mivel a terililet mar jelenleg
is beépitett és hasonld funkciéju éplletek ovezik, elhelyezkedésébdl is adodolag, a valtoztatasnak
valoszinlileg nem lesz hatasa a teleplilésszerkezetre.

9.KOZLEKEDESI JAVASLAT

1 sz. modositas - Béke utcai lakdpark

utcahoz déli iranybdl csatlakozé 440/2 hrsz-0 ingatlan kdzlekedési teriiletként keril kiszabalyozasra.
Ennek folytatasaban, az el6z6 ingatlannal megegyezd, 14,65 m szélességben keriil Utteriilet
kialakitasra mintegy 75 méter hosszan a 0243/22, 0243/16, 0243/17, valamint a 0243/18 hrsz-U
ingatlanok teriletén.

A 0243/17 és 0243/18 hrsz-G ingatlanok hataran északkeleti iranyban folytatodik a feltaré Gt
nyomvonala, majd az utrél egy-egy csatlakozas keril kialakitasra délkeleti iranyban. Az Utterlletek
12 méter szélességben keriilnek kiszabalyozasra.

A 0243/7 helyrajzi szamu ingatlant elérve a teriilet feltarasa 18 méter szabalyozasi szélességl,
délkeleti iranya ut létesitésével folytatodik. A 0243/9 helyrajzi szdmu ingatlan tertletén 16 méter
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széles kozUti teriilet csatlakoztatja a feltaro utakat az Estike utcahoz. A meglévé Ut teriiletén 6 méter
széles gyalogut keril kialakitasra.

A csomopontokban a kanyarodd mozgasokat segité, haromszog alaki teriiletek keriiltek
kiszabalyozasra a kialakitasra keriil6 lakdingatlanok teriiletébél.

2 sz. modositas - 1238 hrsz-U telek dvezeti atsorolasa

A 1238 helyrajzi szamu ingatlan északi hataraban korilbelil 6,50 méter széles kozlekedési teriilet
keriil kiszabalyozasra gyalogut kialakitasa céljabol. Az ingatlan megkozelitése a gépjarmliivek szamara
a Bajcsy-Zsilinszky E. utcardl a 1240/7 helyrajzi szamu aton at, illetve a 051 helyrajzi szama atrol
lehetséges.

5 sz. mdédositas - Egykori tsz-udvar tertletén beépitettség névelés

A tervezett kereskedemi aruhaz 8138,3 m? teriilet(i ingatlanon épiil, 65%-os beépithetdség mellett.
Amennyiben az ingatlan teljes beépithetésége kihasznalasra keriil, 5289,9 m? alapteriilet(
kereskedelmi létesitmény épitése varhatd. Az OTEK eldirasai alapjan az ingatlan teriiletén beliil az
alabbi mennyiségl parkolohelyet sziikséges biztositani:

Kereskedelemi egység 0-1000 m?-ig Az arusit6 tér minden megkezdett 150 m? alapterllete utan

2db

Kereskedelemi egység 1000 m? felett = Az arusité tér minden megkezdett 500 m? alapterilete utan
2db
1000 m2-en 14 db
4289,9 m?-en 18 db
Osszesen 32db

10. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A telepliilésrendezési eszkozok mddositasa soran a kozmiihalozat elemeinek tovabbi bévitésére nincs
szilkség a meglévo kapacitasok elégségesek, a jelenleg még beépitésre szant be nem épitett telkek
teljes kozmdellatasa sziikséges a tervezett beépités kiszolgalasahoz. A telkek kozelében mar jelenleg
is rendelkezésre all az Osszes kzmiiag halozata.

11. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett modositasok idével épitési tevékenységekkel jarnak, amelynek soran a kornyezeti elemek
kismértékd sériilésével kell szamolni. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran javasolt
valtozasok nem jarnak jelentds - a kornyezetet terhel6 - hatassal. Az épitési tevékenységek kapcsan
munkagépek megjelenésére kell szamitani, amelyek légszennyez6 anyag kibocsatasa, valamint
zajterhelése a megszokotthoz képest magasabb lehet. A kdrnyezeti elemeket kis mértékben a
kivitelezés és az Uzemeltetés soran érhetik karos hatasok.

Az 1. szamu médositassal érintett terllet esetében a lakéterlletek és zdldterilet atcsoportositasa
torténik. Mivel a moédositéssal érintett tertileten még nem kialakitott és fenntartott zoldteriiletekrél
van sz6, a zoldteriiletek megszlintetése és Uj teriileten torténd kijelolése nem eredményez valtozast
a kornyezetben. A teriletre Uj lakopark kialakitasat tervezik, mely beruhazas révid tavon terhelheti
a kornyezetet, a terlileten munkagépek megjelenésével kell szamolni. Mivel (j lakasok keriilnek
kialakitasra, figyelembe kell venni Martonvasar jelenlegi csatornazasi halézatat és annak kapacitasat.
A modositassal érintett tertilet mentén halad a Szent- Laszlo patak, melynek megfelel6 allapotarol a
fejlesztések alatt és hosszutavon is gondoskodni kell.

A 2. szdmU mddositassal érintett terllet esetében a jelenleg beépitetlen, falusias lakoteriilet
ovezetben évo teriilet kereskedelmi, szolgaltat6 tertletbe kerll atsorolasra. A fejlesztések soran
varhatoak rovid tavu kornyezeti hatdsok a munkagépek megjelenésével, de a mddositasnak
hosszdtavua, a kérnyezetre vonatkozo kdvetkezményei nem varhatok.

A 3. és 4. mbdositassal érintett tertleteken hasonlé médositas megy végbe, kereskedelmi, szolgaltaté

..........
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.....

valdszinlileg nem jarnak hossz(tava kornyezetromlassal.

Az 5. szamu modositas soran egy mar jelenleg is beépitett teriileten novekszik a beépithetdség aranya

-z =

esetleges fejlesztések hosszi tavon valoszinlileg nem terhelik meg a kornyezetet, illetve a
csatornahalézatot.

12. OROKSEGVEDELEM

A modositassal érintett tertileteken miiemléki védelem alatt allo, illetve helyi épitett érték, épitmény
nem talalhatd, egyéb kulturalis 6rokségvédelmi korlatozas nincs, azonban tobb régészeti leldhely is
érinti a teruleteket.

A médositassal érintett teriileteket az alabbi régészeti lelohelyek érintik:

Régészeti terilet Régészeti lel6hely . C Médositassal érintett
: AR Régészeti lel6hely neve N .
sorszama azonosité szama terilet sorszama
22. 86385 Hosszuréti d(iloé 1. méd. terulet
5. 22027 Orbanhegy 2. mad. terilet
1. 21667 Gyermekotthon 2. méd. teriilet
10. 86365 Brunszvik utca 5. méd. teriilet

A teruletek hasznositasakor figyelembe kell venni a vonatkozé jogszabalyokat és azok betartasara
kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran a régészet szempontjabol nagy jelentdségli
leletek keriilhetnek eld, melyek megovasa kiilonosen fontos.

13. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szél6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése elGirja, hogy a telepliilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg.

Ennek megfeleléen Martonvasar Varos Onkorméanyzata a Korm. rendelet 3. szaml mellékletében
meghatarozott kornyezet védelméért felels szervek véleményét kérte a varhatd kornyezeti hatas
jelentéségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol. A
szervek véalaszadasi hatarideje még nem jart le, a kdrnyezeti értékelés sziikségessége igy egyeldre
még nem allapithaté meg.
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MELLEKLET
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A. MELLEKLET - KIEMELT FEJLESZTESI TERULETTE NYILVANITAS

Kivonat
Martonvasar Viros Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 202] . Jilius 6, napjdn tartott Glése
Jegyzikinyvéhil

Martonvisir Viros Onkorminyzata
Képviseli-testiiletének
154/2021. (VIL6.) hatdrozata
a kereskedelmi, szolgdltatd és lakd Svezeti ingatlanok
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitisaral szola
117/2021. (V.25.) hatarozat Kiegészitéséril

Martonvisir Varos {inkurmén}'mhinak Keépviseld-testiilete (a tovibbiakhan: Képviseli-testiilet)
gy dint, hogy — a [17/202), (V.25) hatdrozator kiegészitve - kiemelt fejleszrési teriletté nyilvinitja
aZ alibbi teriileteket:

a) Martonvisar 024377, 0243/8, 0243/9, 0243717, 0243/18, 455, 456, 457, 458, 0243/22, 0243/16,
0243/23, 0243/24, 0245, 459, 460, 461, 462, 463, 024373, 449 helyrajei szdm alatti
ingatlanok,

b) Martonviésir 1238 helyrajzi szdm alatti ingatlan,

¢} Martonvisir 056/4 helyrajzi szdm alatti ingatlan,

d) Martonvisdr 049/18 és 049/30 helyrajzi szam alatti ingatlanok,

€) Martonvisdr, 18971, 188/1. 187, 186, 1 2/1, 182/2, 1544 helvrajzi szimi i tanok,

A hatirozat végrehajtasiért felelbs: polgirmester
A hatirozat végrehajtasdnak hatirideje: azonnal
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B. MELLEKLET - 1. SZ. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TELEKOSZTASA
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C. MELLEKLET - 1. SZ. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET
INFRASTRUKTURAJA
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D. MELLEKLET - 2. SZ. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET - KITUZESI VAZLAT

AK-OSZ T BT. Martonvasar varos
Enying. Kinizsi utca 19. Belteriilet

Munkaszam: 040/ 2021

KITUZESI VAZLAT

a 1238 helyrajzi szamu foldrészlete ujraosztasarol

M = 1:1000
/ & \ \%\<
N >
gﬁg 7 o®
flf_)
\'1:5% // R
/ &
or?</
2,
N &
Na

1240/4

<

“®
\\(\ 1240/15

Keészitette: Enying, 2020. marcius 2.

1239/1

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
A kitiizott foldrészlet hatarpontjait a jelmagyarézat szerint jel6item meg.

NAGY JOZSEF ODON 55.10 Terepi méret 55.85 Térképi méretek
okl féldrendezé tzemmérnok 26.30 Mérési vazlat 25.08 Kitlizési méret
Ing.rend.mun.szam: 1347/1993 » ] ]

8130. Enying, Kinizsi utca 19. o ko. =kerités oszlop 6 =karo

Készité és a miné-

SN

séget tandsito: .............J...[A. i el e T
foldmerou ‘széma, 6526/2013 AK-OSZT BT.
Ing.rend.min.gz: 1347/1993,‘3 " Xl OFU/mw Kl'lu_Al utca 19

,,,,, 3-1-07
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