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|. BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Martonvasar telepiilésrendezési eszkdzei 2014-ben keriiltek jovahagyasra, az azéta eltelt idészakban

tobb alkalommal modosultak. A varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

BEVEZETO

Martonvasar varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 191/2014. (X1.25.) sz. hatarozattal
jovahagyott, tobbszor modositott teleplilésszerkezeti terve,

Martonvésér véros Onkorményzat képvisel6- testUletének tb’bbszb'r modositott 21/2014.

,,,,,

Martonvasar Varos Onkormanyzatanak képvisels-testiilete 2019 novemberében dontdtt a varos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly

Mih

ely Kft-t bizta meg.

Telepiilés-
szerkezeti
terv leirasa

10.

Kertes mezdgazdasagi ovezetben telek
be nem épithetd részének jelolése

Kb-Tur ovezetben tervezett szakképz6
kozponthoz kapcsolédo szabalyozasi
kornyezet megteremtése

Lk-1 ovezetben elhelyezheto
lakasszam szabalyozas ujragondolasa

Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - Allatklinika kijelolése, a
telepiilés északi hataraban

Ma2 ovezetben a 0243/10 hrsz-u
teriileten kérelmezo kérésének
megfelelé6 funkcidk elhelyezésének
biztositasa.

Kossuth Lajos téren telepiiléskozpont
teriilet kijelolése, bolcsode,
tanuszoda, parkolo elhelyezése
céljabol.

Erd6hati vetomagiizem kiilon ovezetbe
sorolasa az eltéré szabalyozhatésag
érdekében.

Brunszvik kastélypark teriiletén a park
teriiletét atszelé6 211/1 hrsz csatorna
vizgazdalkodasi teriilet besorolasanak
torlése, helyette kozmiisav jelolése.

Estike utca - Béke utca menti lako
fejlesztési teriiletek teriileti
korrekcioja

Fehérvari Gt mentén [évé lako
fejlesztési teriilet helyén gazdasagi
teriilet és altalanos mezdgazdasagi
teriilet kijelolése.

Szerkezeti
tervlap

Helyi
Epitési
Szabalyzat

Szabalyozasi
terv

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
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11. Orgona utca mentén gazdasagi teriilet

kijelolése X X X
12. Budai attél délre elhelyezkedd X X X

tombfeltaras ujragondolasa

13. Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - vadaspark kijelolésre a X X X X
vasuttol északra

14. Egyéb sziikséges korrekciok elvégzése
a helyi épitési szabalyzatban és a X X
szabalyozasi tervlapon.

Tarnok

A A~ g
VialLtOnNvaSc

.

- ., Rackeresztur

iy

Az alatamaszto munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak a valtozas varhato hatasa
szerinti teriiletre vonatkozoan, a telepiilési féépitész e targyban sziiletett nyilatkozata szerinti
tartalommal.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integradlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI.8.) Kormadnyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a teleplilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa teljes
eljaras keretén beliil torténik. A teljes eljaras szabalyait az Eljr. 36-40. § tartalmazzak.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
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A teljes eljaras az elozetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult, a tervkészitéshez
szilkséges adatok beszerzésre keriiltek. A véleményezok tajékoztatasi szakaszban adott el6zetes
tajékoztatasanak osszefoglalasat az A. melléklet tartalmazza.

A telepiilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezetét az elfogadas elott véleményeztetni kell. A
véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozoket parhuzamosan véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. §
rendelkezéseinek megfelelden, valamint az érintett allamigazgatasi szervekkel, megyei és telepiilési
onkormanyzatokkal (a tovabbiakban: véleményezdk). A véleményezési szakaszban a véleményezdk a
kézhezvételtol szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek tartalmaznia
kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo kovetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti 6nkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valdo megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) a telepiilési onkormanyzat esetében a koOzigazgatasi teriiletét érinté infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

A vélemény kifogast emelé6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrol jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasarol
vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés dokumentalasaval és
kozzétételével.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az onkormanyzat az egyeztetési eljarast megel6zden dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 20/2017. (VII.19.) rendeletében.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviselé-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetben a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi
végsé szakmai véleményezésre az allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkdzzel kapcsolatos zaré szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez az
agazati és az érintett teriileti, teleplilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

Az egyeztetoé targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kdvetéen 8 napon
beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az foépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhaté jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
a telepliilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast kovetd 30. napon léptethetd hatalyba.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok moédositasanak munkakozi anyaga, melyet
Martonvasar Varos Onkormanyzata kap meg el6zetes véleményezés céljabal.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hatarozati javaslat

Martonvasar varos Onkormanyzat képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szOlo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Martonvasar varos Onkormanyzatanak KépviselStestiilete a 191/2014. (X1.25.) szamu képvisel6-
testiileti hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A Telepliilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M6é tervlapon
lehatarolt teriiletre vonatkozéan modositja az alabbiak szerint:

Parkerdo teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet kijelolése;

Telepiilés északi hataraban kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - allatklinika kijelolése;
Kossuth Lajos téren telepiiléskdzpont teriilet kijelolése;

Brunszvik Kastélypark teriiletén vizgazdalkodasi teriilet helyén kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet - kastélypark kijelolése

Béke utca mentén kertvarosias lakoteriilet kijellése

Béke utca mentén kisvarosias lakoteriilet kijelolése

Estike utca mentén altalanos mezdgazdasagi teriilet kijelolése

Béke utca és Szent Laszlo-patak altal hatarolt teriileten zoldteriilet kijelolése

Fehérvari it mentén kereskedelmi, szolgaltato, illetve altalanos mezdgazdasagi teriilet
kijelolése

Orgona utca mentén kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijelolése

Budai uttdl délre elhelyezkedé tombben zoldteriilet kijeldlése

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - vadaspark kijelolése a vasuttol északra

3) A Teleplilésszerkezeti Terv 6. melléklete szerinti szerkezeti tervlap hatalyat veszti, helyébe
jelen hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlap (TSZT) lép.

4) Jelen modositas soran Martonvasar teriiletfelhasznalasai a kovetkezok szerint valtoznak:

5 TSZT modositas
Terulet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti terulet- terulet-
felhasznalas felhasznalas
1. | Kiulonleges beépitésre nem szant )
teriilet - turisztikai teriilet kijelolése | 08 Ek Kb-Tur
2. | Kulonleges beépitésre nem szant ]
teriilet - turisztikai terilet kijeldlése | 0104 Lk Kb-Tur
3. | Kiilonleges beépitésre nem szant , i
teriilet - llatklinika kijeldlése 0,9 Ma Kb-All
4. | Telepiiléskozpont teriilet kijelolése 0,71 Zkk Vt
5. | Kiilonleges beépitésre nem szant ]
teriilet - kastélypark kijelolése 0,43 v Kb-k
6. | Kertvarosias lakoteriilet kijel5lése 3,47 Ma Lke
7. | Kisvarosias lakoteriilet kijeldlése 1,16 Lke Lk
8. A.ljcal_gn,os mezbgazdasagi teriilet 2,59 Lke Ma
kijelolése
9. | z6ldteriilet kijeldlése 0,17 Lke Zkk
10. | zsldteriilet kijelslése 0,08 Ma Zkk
11. Kgreﬁk,edelmu szolgaltato terilet 1,06 Lke Gksz
kijelolése
12. | Altalanos mezégazdasagi teriilet 2,63 Lke Ma
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kijelolése

13. | Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 0,14 KT Gksz
kijelolése

14. | z3\dteriilet kijelslése 0,27 Lke Zkk

15. Kulgnleges beepltesr'e' nem szant 3,78 Ek Kb-Vad
terulet - vadaspark kijelolése

5) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak

szerint valtozik.

Teriiletfelhasznalasi ha % Kozigazgatasi teriilete: 3125,30 ha
kategoria
Beépitésre szant teriilet
Kisvarosias 0 = Lk
lakoteriilet Lk 2,78 0,09%
Kertvarosias o Lke
oKbterilee Lke 101,43 | 3,25%
Falusias lakéteriilet Lf 80,12 2,56% Lf
Telepliléskozpont o
terillat Vt 29,02 | 0,93% 1% 10, mVt
Kereskedelmi o 2% \ |
szolgaltato teriilet Cksz 7427 2,38% 4% Ghsz
Egyéb Ipari teriilet Gip-e | 213,44 | 6,83% E Gip-
Kilonleges teriilet K 27,59 0,88% E

mK
Beépitésre nem szant teriilet
Zoldterillet Kk | 941 | 0,30% Zkk
Erdéteriilet E 179,86 5,75% mE
Altalanos )
mezdgazdasagi Ma 2080,13 | 66,56% / Ma
teriilet /’
Kertes 67% Y, / Mk
mezdgazdasagi Mk 53,09 1,70% -
teriilet \Y,
Vizgazdalkodasi
terilet Vv 34,18 1,09% m Kov
Vasut teriilet Kov 36,76 1,18% Kéu
Kozlekedési teriilet K6u 138,25 4,42%

Kb

Kiilonleges
beépitésre nem Kb 64,05 2,05%
szant teriilet
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6) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti bioldgiai aktivitasérték a

kovetkez6 modon valtozik:

Biolégiai aktivitas-érték

Meglévo funkcio Tervezett funkcio Tekri.ilet biolégile(\i
- — e ——Teriilet| aktivitas-érte
fe-ll;rearsiilr?;és rIrE\Lttéa 'éo S,ZtZ;TZ Teriiletfelhasznalas I:E::t S,Ztigt" (ha) elliertes!
érték 6 érték
1. Ek 9,0 9,72 Kb-Tur 6,4 6,91 | 1,08 -2,81
2. Lk 1,2 0,05 Kb-Tur 6,4 0,26 | 0,04 0,21
3. Ma 3,7 3,33 Kb-All 3,2 2,88 0,9 -0,45
4. Zkk 6,0 4,26 Vt 0,5 0,36 | 0,71 -3,91
5. Y 6,0 2,58 Kb-k 6,4 2,75 | 0,43 0,17
6. Ma 3,7 12,84 Lke 2,7 9,37 3,47 -3,47
7. Lke 2,7 3,13 LKk 1,2 1,39 1,16 -1,74
8. Lke 2,7 6,99 Ma 3,7 9,58 | 2,59 2,59
9. Lke 2,7 0,46 7Kk 6,0 1,02 | 0,17 0,56
10. Ma 3,7 0,30 7kk 6,0 0,48 | 0,08 0,18
11. Lke 2,7 2,86 Gksz 0,4 0,42 | 1,06 -2,44
12. Lke 2,7 7,10 Ma 3,7 9,73 | 2,63 2,63
13. K-t 3,0 0,43 Gksz 0,4 0,06 | 0,14 -0,37
14. Lke 2,7 0,73 7Kk 6,0 1,62 | 0,27 0,89
15. Ek 9,0 34,02 Kb-Vad 3,0 11,34 | 3,78 -22,68
-30,63

7) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.5 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték a korabbi modositasok értékeivel korrigalva az alabbiak szerint valtozik:

191/2014.(X1.25.) hatarozattal elfogadott

telepiilésszerkezeti terv +633,07
175/2016. (X.11.) hatarozattal elfogadott 0
telepiilésszerkezeti terv
199/2016.(X1.29.) hatarozattal elfogadott +108.88
telepiilésszerkezeti terv ’
248/2017.(X1.28) hatarozattal elfogadott 422 59
telepiilésszerkezeti terv ’
84/2018.(1V.10.) hatarozattal elfogadott +1.26
telepiilésszerkezeti terv ’
217/2018.(XI1.18.) hatarozattal elfogadott -7.09
teleplilésszerkezeti terv ’
.../2020.(...) hatarozattal elfogadott -30.63
teleplilésszerkezeti terv ’
Ossz: +302,89

! Teriileti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévo funkcio értékmutatdjanak kivonata.

2 A szamitott bioldgiai aktvitasérték a teriiletfelhasznalasi értékmutato és a teriilet szorzata.
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8) Jelen hatarozat az elfogadasat kdvetd 30. napon lép hatalyba.

Dr. Szabo Tibor dr. Szabo-Schmidt Katalin
polgarmester jegyz6
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Martonvasar varos Onkormanyzat képviselétestiiletének
.../2020. (...) onkormanyzati rendelete

,,,,,

Martonvasar varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekroél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott véleményezésben részt vevé szervek és
partnerek egyetértésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8 A helyi épitési szabalyzatrol sz6lo 21/2014. (XI.26.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) mellékletét képez6é SZT-1/1,3,4,5,6-7, SZT-2 jelli szabalyozasi tervlapok hatalyukat
vesztik, helyébe jelen rendelet melléklete szerinti SZT-1/1,3,4,5,6-7, SZT-2 jelli szabalyozasi
tervlapok lépnek.

2.8 A HESZ a kovetkezd alcimmel egésziil ki:
,19/A. A KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

23/A. § A teleplilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:

a)az Ovezeti elGirdsok szerinti kbézmlelldtds biztositott - mely teljes és részleges
kézmdelldtottsdg kotelezettsége esetén torténhet a koziizemi energiaelldtdssal
egyenértékl alternativ energiaelldtdssal is,

b) oOvezeti eldirdsok hidnydban a kbzegészségligyi hatosdg dltal is elfogadott egészséges
ivovizelldtds és a koziizemli villamosenergia-elldtds biztositott

c)jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirdsai teljesiilnek,

d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizalldssal nem veszélyeztetett.”

3.8 A HESZ 39.5 (2) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(2)Kerités magassdga - intézményi rendeltetés, tovdbbd Gksz, Gip, Gip-e, K-t, K-sp, K-mii,
K-bii jelli épitési ovezetek kivételével - nem haladhatja meg az 1,8 m-t, a ldbazat
legfeljebb 0,6 m magas lehet.”

4.8 A HESZ 40.5 (5) bekezdés a)-c) pontok helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

,»a)kisvdrosias lakoovezetek esetében: 5 m;

b) kertvdrosias és falusias lakébvezetek esetében 5m, mely egyben kételezé épitési vonal is;
¢) ipari 6vezetek esetén 10 m;

d) egyéb ovezet esetében 5 m.”

5.8 A HESZ 40.5 (9) bekezdésben a ,hatsokert 0 méterre csokkenthetd” szovegrész helyébe a
”hatsokert 3,0 méterre csokkenthet6” szoveg ép.
6.8 (1) A HESZ 41/A.8 a kivetkezd rendelkezéssel egésziil ki:

»(4a) Kisvdrosias lakoéteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakdsonként 2 parkoléhely
biztositdsa sziikséges.”

(2) A HESZ 41/A.5 (6) bekezdésben szerepld tablazat a kovetkezé sorral egésziil ki:
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. Legnagyobb
& aa g Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitményének NP megengedhet6
Epitési s X . ~ Minimalis 5
I . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. s . terepszint
ovezeti s - . . > A o . zoldfeliileti X
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ’al'attl .
) (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
7 Lk2 SZ 1200 30 30 9,5 50 30

(3) A HESZ 41/A.5 (9) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

»(9) Lk1 épitési ovezet épitési telkein elhelyezett éplilet szintszdma terepszint felett nem
haladhatja meg a 3 szintet.”

(4) A HESZ 41/A.8 a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:

,»(10) Lk2 épitési ovezet épitési telkein elhelyezett éplilet szintszdma terepszint felett nem
haladhatja meg a 3 szintet.”

7.8 (1) A HESZ 42.5 a kdvetkezd rendelkezéssel egésziil ki:

»(5a) Kertvdrosias lakdteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein lakdsonként telken beliil 2
parkolohely biztositdsa sziikséges.”

(2) A HESZ 42. § (11) bekezdésben szereplé tablazat 5. sor F oszlopaban az ,,5,0” szovegrész helyébe
az ,,5,5” szoveg lép.

(3) A HESZ 42.5 (11) bekezdésben szerepl tablazat 8. sor helyébe a kdvetkezd sorok lépnek:

. Legnagyobb
Epitési Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb - —— terepszint
ovezeti g " A . A A P 2 zoldfeliileti X
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) alatti
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
8 Lkeb SZ 10000 80 30 6,5 60 30
9 Lke7 SZ 800 18 30 6,5 50 30

(4) A HESZ 42.5 a kovetkezé rendelkezéssel egésziil ki:

»(25a) Lke3 épitési Ovezet épitési telkein ketténél tobb lako rendeltetési egység akkor
helyezheté el, ha az épitési telek teriiletének lakd rendeltetési egységekre szdamitott
teriilete eléri vagy meghaladja a 250 m*-t.”

(5) A HESZ 42.5 (33) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(33) Lke6 épitési Ovezet épitési telkein ketténél tobb lakd rendeltetési egység akkor
helyezhet6 el, ha az épitési telek teriiletének lako rendeltetési egységekre szdmitott
teriilete eléri vagy meghaladja a 250 m*-t.”

(6) A HESZ 42.5 a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:

»(34) Lke7 épitési ovezet épitési telkein ketténél tobb lakd rendeltetési egység akkor
helyezheté el, ha az épitési telek teriiletének lakd rendeltetési egységekre szdmitott
teriilete eléri vagy meghaladja a 250 m*-t.”

8.§ A HESZ 43.5 a kovetkez6 rendelkezéssel egésziil ki:
»(7a) Falusias lakoéteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein lakdsonként 2 parkolohely
biztositdsa sziikséges.”
9.§ A HESZ 44.5 a kovetkez6 rendelkezéssel egésziil ki:
»(13a) Vt2 épitési oOvezet épitési telkein uszoda épitése esetén a legnagyobb

épliletmagassdg 9,0 méter.”

10.§ A HESZ 45. § (5) bekezdésben szerepld tablazat 7. sor C oszlopaban az ,,3000” szévegrész
helyébe az ,,1500” szoveg lép és a D oszlopaban az ,,30” szovegrész helyébe az ,,25” szbveg keriil.
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11.8 (1) AHESZ 51.5 (6) bekezdésben szereplé tablazat a kovetkezd sorral egésziil ki:
. Legnagyobb
2 Kialakithat6 | Kialakithato Legnagyobb Epitményének NP megengedhetd
.Fp'tes'. Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb M'mm.a.hs. terepszint
ovezeti g .. 5 7 o A P A zoldfeliileti 5
el modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga p % alatti
Jele (m2) (m) (%) (m) aranya (%) | pegpitettség
(%)
7 | K-mii5 Sz 5000 50 40 12,0 40 30
12.8 A HIfISZ 54.5 f) pontja a kovetkezé (fc) és (fd) alpontokkal egésziil ki:
»fc) Allatklinika (Kb-all).
fd) Vadaspark (Kb-vad)”
13.8 (1) A HESZ 59.§ a kdvetkezd rendelkezésekkel egésziil ki:
»(15) Md3 ovezetben elhelyezheté:
a) novénytermesztéshez kapcsolddo épitmény;
b) allattartdshoz, allattenyésztéshez kapcsolodo épitmény;
c¢) az ezekhez kapcsolddo termék feldolgozds, tdrolds, drusitds épitményei;
e) a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgadlo laké rendeltetésti
éplilet.

(16) Md3 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezbk:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10000 m? (1 ha);
b) a beépités modja: szabadondllo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) az épliiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%.

(17) Md3 ovezetben a tulajdonos, haszndlé és személyzet szamdra szolgdlé lako
rendeltetésli éplilet (szolgdlati lakds) legfeljebb a megengedett legnagyobb
beépitettség 50%-dn helyezheté el, sszes alapteriilete nem haladhatja meg a 100 m’-
t. Az ovezet telkein kizdrdlag 1 szolgdlati lakds helyezheté el.”

14.8 (1) A HESZ 60.5 (5) bekezdésének d) pontjaban a ,,max. 40 m*” szovegrész helyébe a "max.

25 m?” szoveg ép.

(2) A HESZ 60.8 (5) bekezdésének e) pontjaban a ,4,5 m” szovegrész helyébe a 3,0 m”

szoveg lép.

15.8 1) A HESZ 63.5 (9) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,Kb-tur1 Oovezet telkein elhelyezett épiilet szintszdma terepszint felett nem haladhatja meg
a 3 szintet.”

(2) A HESZ 63.5 a kovetkezd rendelkezésekkel egésziil ki:

,»(10) Kb-tur2 dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitds feltételei a kbvetkezdk:
a) a kialakithatoé legkisebb telekméret
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség
c) a beépités modja
d) a beépitettség mértéke
e) legnagyobb megengedhetd épliletmagassdg
f) minimadlis zéldfeliilet ardny

10.000 m?;

50 m;

szabadondlld;

10%;

12,0 m;

70%.”

(11) Kb-tur2 évezet telkein elhelyezett épiilet szintszdma terepszint felett nem haladhatja
meg a 3 szintet.
(12) Kb-tur2 évezetben a Szabdlyozdsi terven jelolt telek be nem épitheté részén a meglévé
fdsszdru novénydllomdny megbrzendd, s burkolt feliilet nem alakithatd ki.”
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A HESZ a kdvetkez6 alcimekkel egésziil ki:
,,55/A. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - ALLATKLINIKA

64/A.§ (1) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - dllatklinika teriilet a Szabdlyozdsi terven
Kb-dll jellel szabdlyozott dvezet, mely az dllatorvosldssal kapcsolatos épitmények és annak
mikdodését kiszolgdlo létesitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - dllatklinika teriileten elhelyezhetd épitmény:
a) dllatorvosldssal kapcsolatos,
b) dllatorvosldst kiszolgdlo
ba) oktatdsi, egészségligyi;
bb) kutatds-fejlesztési;
bc) iroda
c) dllattarto
rendeltetést tartalmazhat
(3) Kb-dll dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezheté.
(4) Kb-dll ovezet telkei részleges kozmlivesitettség esetén épitheték be amennyiben a
szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-hdldézatba bekétve torténik.
(5) Kb-dll bvezetben az épitmeény-elhelyezés és telekalakitds feltételei a kovetkezdk:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 3.000 m%;

b) a kialakithatd legkisebb telekszélesség 30 m;

¢) a beépités modja szabadondllo;
d) a beépitettség mértéke 10%;

e) legnagyobb megengedhetd épliletmagassdg 7,5 m;

f) minimdlis zéldfeliilet arany 70%

55/B. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - VADASPARK

64/B.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - vadaspark a Szabdlyozdsi terven Kb-vad
jellel szabdlyozott dvezet, mely az dllatok bemutatdsdval, tartdsdval kapcsolatos épitmények,
kifutok és azok miikodését kiszolgalo dllatkerti létesitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - vadaspark teriileten elhelyezheté épitmény:
a) dllattartdssal kapcsolatos,
b) dllattartdst, bemutatdst kiszolgdlo
ba) oktatdsi, egészségligyi;
bb) iroda
c) egyéb dllatkerti
rendeltetést tartalmazhat
(3) Kb-vad dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezheté.
(4) Kb-vad évezet telkein az értékes fds szdru névényzet megbrzendé.
(4) Kb-vad ovezet telkei részleges kozmlivesitettség esetén épitheték be amennyiben a
szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-hdlézatba bekétve torténik.
(5) Kb-vad 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitds feltételei a kovetkezbk:

g) a kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m?;

h) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

i) a beépités modja szabadondllo;
j) a beépitettség mértéke 5%;

k) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassdg 7,0m;

[) minimdlis zéldfeliilet ardny 70%”

(6) Kb-vad ovezet telkein kizdrdlag foldszintes éplilet helyezheté el.

Zaro rendelkezések

17.8 Jelen rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba, s a kovetkez6 napon hatalyat

veszti.

18.§ Hatalyat veszti a HESZ

a) 41/A.8 (7) bekezdés,
b) 42.5 (4), (23) bekezdések,
c) 44.5 (9), (10), (10a),(12) bekezdések.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
www.vzm.hu



MARTONVASAR

21

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Dr. Szabé Tibor
polgarmester

Kihirdetve:

Martonvasar, 2020.

HELY! EPITESI SZABALYZAT

dr. Szabo-Schmidt Katalin
jegyz6

dr. Szabo-Schmidt Katalin
jegyz6

1. melléklet a .../2020. (...) onkormanyzati rendelethez - Szabalyozasi terv

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.

www.vzm.hu



MARTONVASAR o 22 . i
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA HELYI EPITESI SZABALYZAT

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
www.vzm.hu



MARTONVASAR __ S — 23 — : :
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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A tervezett modositasok a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat mddositasat
egyarant sziikségessé teszik. Az Eljr. 16. § (4)-(6) bekezdések alapjan a megalapozo vizsgalatot és az
alatamaszto javaslatot csak az id6kozben bekovetkez6 valtozasokra tekintettel aktualizaljuk - a
teleplilésrendezés varhatd hatasanak és a szerkezeti Osszefliggéseknek a bemutatasaval. Ennek
megfeleléen - az Eljr. 3. melléklete alapjan - a teleplilésszerkezeti tervet is érintd moddositasok

érinté modositasoktol.

A kozos megalapozo vizsgalat - alatamaszté munkarészekben modositasi teriiletenként kiilon-kiilon
kerlil bemutatasra a tervezési teriilet, a szabalyozasi koncepcid (telepiilésszerkezeti tervet is érintd
modositas esetén a javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszerrel kiegésziilve),
illetve - ahol relevans - a védelmi és korlatozo elemek és a hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo
osszhang.

Kozos fejezetként késziil viszont a teriiletrendezési tervekkel valo Osszefiiggések vizsgalata, a
tajrendezési javaslat, a zoldfeliileti rendszer fejlesztése, a kozlekedési- és kozmliifejlesztési
javaslat, valamint a kdrnyezeti hatasok és feltételek.
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1.  KERTES MEZOGAZDASAGI OVEZETBEN TELEK BE NEM EPITHETO
RESZENEK JELOLESE

1.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a telepiilés belteriiletének északnyugati hataraban, az M7-es
gyorsforgalmi Uttol északra és délre, az Orbanhegyi Ut mentén hizodik. A teriiletet északrol az a
tordasi mezobgazdasagi teriiletek, nyugatrol és délrél erdéteriiletek, keletrél pedig kertes
mezogazdasagi teriiletek hataroljak.

1.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A mddositassal érintett teriilet kozel 31,72 ha. A teriilet a varos sz6l6hegyén, az Orbanhegyen
talalhato. A teriiletre korabban jellemz6 sz6lémiiveléssel mar tobb ingatlanon felhagytak, a sz6lo,
gylimdlcsos és kiskertes mezdgazdasagi miivelés jelentdsen visszaszorult. Napjainkban a teriiletre
egyre tobben koltéznek ki allandd jelleggel, mely az épiiletallomanyban is valtozast hozott, a régi
pincék, préshazak mellett az atépitések, s az Ujonnan épiild, nagyobb tomegi lakdépiiletek
egyarant megjelentek.

Modositdssal érintett terliiletrél késziilt fotok
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1.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet Mk Ovezetként jeldli. A kertes mezbgazdasagi teriilet
dvezeteinek altalanos eldirasait a HESZ 60. § (1)-(7) bekezdése tartalmazza.

Az Mk ovezetben elhelyezhetd épitmények a kertészeti termelés épitményei, a sz6létermesztéshez
kapcsolodo épitmények, s az ezekhez kapcsolodo termékfeldolgozas, -tarolas, -arusitas épitményei.
A (6) bekezdés alapjan az Mk dvezet telkein lakoépiilet nem épitheto, illetve az ivovizhaldézatra
torténd rakotés csak a szennyvizkezelés egyidejli - a kornyezetet nem terheldé - megoldasa esetén
létesithetd.

Az Ovezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a kdvetkezok:

a) az ovezetben a kialakithatod legkisebb telekméret 1500 m?

b)  a kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

c) abeépités modja: szabadonallé

d) legnagyobb beépithetdség: 3% (max. 40 m?)
e) legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata

1.1.4. FEJLESZTESI CEL

Az elmult években a beépités intenzitasa a
terlileten no6tt. A pincéket felvaltottdk a csaladi
hazas beépitések. A fejlesztési cél a kertes
mezigazdasagi teriileten lévé hossz( telkeken a
beépités helyének meghatarozasa, az Ujabb
beépitések korlatozasa.

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata
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1.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran a szabalyozasi terv modositasa valt sziikségessé. A beépités intenzitasanak
csokkentése, a lakoépiiletek épitésének elkeriilése érdekében az Gvezetben a legnagyobb
beépithetéség 3% marad, de az épithetd épiilet alapteriilete 40 m2-rél 25 m?-re csokken, a
legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m-rél 3,0 m-re valtozik. A mddositas soran a telkek nyugati
hataraban 100 m széles savban, telek be nem épithetd részét jelol a Szabalyozasi terv Gsszesen
15,6 ha nagységbgn. ‘
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2.KB-TUR OVEZETBEN TERVEZETT SZAKKEPZO KOZPONTHOZ KAPCSOLODO
SZABALYOZASI KORNYEZET MEGTEREMTESE

2.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
2.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet (0216/4 és 0172/2 hrsz) a belteriilettol északra, az Orbanhegy
mellett, a Szent Laszlo-patak, az M7-es autopalya, az Orbanhegy és a vasut altal hatarolt tombben
hizodik. A teriiletet északrol az M7-es autdpalya, nyugatrol a Szent Laszlo-patak, délrél pedig a
vasUt és erdoteriiletek hataroljak. A két ingatlant a 0172/3 hrsz-U foldut valasztja el egymastol. A
terlilet a Sz6l6hegyi utcan keresztiil, valamint az Orbanhegy nyugati hataraban huzodé bicikliatrol
kozelithetd meg. A teriilet déli részének megkozelitése a Sz6l6hegyi utcabdl nyild erdei Gton at
lehetséges.

2.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett Osszesen 7,3 ha nagysagu teriilet két telken (0216/4 és 0172/2 hrsz-G
ingatlanok) helyezkedik el. A teriilet beépitetlen, fakkal sir(in boritott erdéteriilet, teriiletén foldat
halad keresztiil. A teriilet kdzjoléti erdoként és turisztikai teriiletként funkcional, kozépsé részén,
az érintett teriiletek kozott foldat hizodik.

. Rackeresatir

Modositdssal érintett teriilet: helyszini foto
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2.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok a teriiletet kisvarosias lakoteriiletként (Lk1), erdéteriilet -
kozjoléti erdoteriiletként (Ek), valamint kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriiletként (Kb-
tur1) szabalyozzak.

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet Lk1 épitési ovezetként jeloli. A kisvarosias lakoterlilet
épitési ovezeteinek altalanos eldirasait a HESZ 41/A. § (1)-(6) bekezdése tartalmazza.

Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési

elbirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

) Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epiiletmagassag Zéldfeliilet Terepszjnt
Epitési it b sl telek legkisebb | megengedhetd S L legkisebb sl
Gvezeti | Beepitési legkisebb Sana sl - legnagyobb par épités
ovezeti moédja . telekszélessége beépitettség P mértéke Ho
jele teriilete mértéke mértéke
0y 0
@) (m) %) ) %) )
Lk1 SZ 2000 30 30 9,0 50 30

Az erdéteriilet - kozjoléti erdéteriilet dvezetének altalanos eldirasait a HESZ 58. § (1)-(3) bekezdése
tartalmazza. A (2) bekezdés alapjan az Ovezetben erd6- és vadgazdalkodasi céld, illetve ahhoz
kapcsolodo, vendéglato, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kutatasi, kozOsségi szorakoztato,
kulturalis, hitéleti, és sportolashoz kapcsolodd épitmény helyezhetd el.

Az Ek ovezet telkein az épiiletek elhelyezésének feltételei:
a) a beépithetd telek teriilete legalabb 30.000 m? (3 ha),

b) a beépités madja: szabadonallo,
c) a beépités mértéke legfeljebb: 5%,
d) a megengedett maximalis épiiletmagassag: 4,5m.

e) kozmiivesitettség mértéke: legalabb részleges, a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-

halozatba torténé bekotése mellett.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai, rekreacios teriilet altalanos elirasait a HESZ
63.8 szabalyozza. A teriilet elsGsorban turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal. A teriileten
elhelyezhet6 épitmény turisztikai, szallas jellegl, kozosségi szorakoztato, kulturdlis, oktatasi,
egészségligyi, hitéleti, lako és sport rendeltetést is tartalmazhat.

Kb-tur1 ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m?;
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

c) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 10%;

e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 7,5 m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 70%
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2.1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a tervezett kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriileten szakképzési
kdzponthoz kapcsolodo épiiletek és szolgaltatasok létesitésére alkalmas teriilet kialakitasa.
A tervezett oktatasi teriilet f6 célja Martonvasaron, a févaroshoz kozel, a szakképzésnek olyan
mintaintézményének létrehozasa, mely mind innovacio, mind technika terén kimagaslo szinten tud
miikodni az orszagban.

Tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata A tervezett szabdlyozdsi tervlap kivdgata

2.2.  JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI  RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett valtozasok érdekében sziikségessé valt a teleplilésszerkezeti terv moddositasa. A
modositas soran a kozjoléti erdébteriilet helyén kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet
kijelolését javasolja a terv a kozel 1 ha nagysagl teriileten. A teriilet a szakképzési kozpont
megkozelitését biztositja.

A tervezett valtozasokhoz a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv moddositasa valt
sziikségessé. Kb-tur2 ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m?;
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;
) a beépités madja szabadonallo;
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d) a beépitettség mértéke 10%;
e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 12,0 m;
f) minimalis zoldfeliilet arany 70%.”

Az dvezetben a magasabb belmagassaggal rendelkezé tervezett intézményi épiiletek elhelyezését
biztositja a 12,0 m-es legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag, mindazonaltal, a kdrnyezetébe
illeszkedd épiiletek elhelyezése érdekében a HESZ eldirja, hogy az ovezetben elhelyezett épiilet
szintszama nem haladhatja meg a 3 szintet. Meg kell jegyezni tovabba, hogy teriilet az Orbanhegy
labanal helyezkedik el, a kornyezd telkekhez képest mintegy 10 méterrel lejjebb, igy a magasabb
épliletek teleplilés- és tajképi szempontbol nem emelkednek ki a kornyezetiikbél.

A Kb-tur2 épitési dvezetben a szabalyozasi tervlapon a korabban kozjoléti erdéként (Ek) jelolt
teriileten 1 ha nagysagban telek be nem épithetd részét jelol a terv, ahol a meglévd fasszaru
novényallomany meg6rzendd, s burkolt feliilet nem alakithato ki. Szintén telek be nem épithetd
részét jelol a terv a teriilet északi részén, igy Osszességében csak az Orbanhegytol délnyugatra
elhelyezked6 mintegy 2,3 hektaros telekrész beépitése valik lehetové.

Mindemellett a teriilet megkozelitését, egy, a Sz6l6hegyi Uttol kezdddéen 12,0 m szélességl
kiszabalyozott Ut biztositja, mely az Orbanhegy nyugati oldalan fut tovabb. Az Ut a teriiletek
kerékparos megkozelitését is biztositja.
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3. LK-1 OVEZETBEN ELHELYEZHETO LAKASSZAM SZABALYOZAS
UJRAGONDOLASA

3.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
3.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A 0172/2 hrsz-u teriilet a varos északi részén, a vasutallomastol északra helyezkedik el. A teriiletet
északrol a lakoteriiletek és az Orbanhegy, nyugatrél és délrol erdoteriiletek, mig (dél)keletrol a
vasut nyomvonala hatarolja. A teriilet a Rozsa utcan keresztiil érhet6 el.

3.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet, a 0172/2 hrsz-U telek északi oldalan, kozel 1,2 ha nagysagu
teriileten helyezkedik el. A teriilet jelenleg beépitetlen, bozdtosodott, 6zonnovényekkel bendtt
terulet.

LT,
s, ”%’/

Modositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

3.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet Lk1 épitési dvezetkeént jeloli. A kisvarosias lakoteriilet
épitési ovezeteinek altalanos eldirasait a HESZ 41/A. § (1)-(6) bekezdése tartalmazza.

Kisvarosias lakoteriilet épitési odvezeteinek épitési telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb
brutté 200 m? szintteriileten helyezhetd el. Lk1 épitési dvezetben legfeljebb 6 lakas helyezhetd el.
Lk1 épitési ovezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén a meglévé
fasszaru novényallomany meg6rzendd, s burkolt feliilet nem alakithato ki. Lk1 épitési Gvezet épitési
telkein elhelyezett épiilet szintszama nem haladhatja meg a 3 szintet.

Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a kovetkezé tablazat szerint kell meghatarozni:

. Kialakithato | ialakithato Legnagyobb E;”;:;T:gj::ig Zoldfeliilet | 'oToPozint

itési s i 5 .

3710 | v | gy | ey | megrehes | Y | leneth |
jele médja teriilete mértéke mértéke
Lk1 SZ 2000 30 30 9,0 50 30
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Hatadlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

3.1.4. FEJLESZTESI CEL

A telepiilésrendezési eszkozok korabbi modositasa soran megfogalmazott fejlesztési cél a
telepiilésre idevonzott Uj munkaerd és a novekvo lakoteriileti igények kielégitése, a teriileten Uj,
magas épitészeti mindségl tarsashazak épitése. (A teriilet 1,2 ha nagysagban kisvarosi megjelenési
tarsashazak elhelyezésére alkalmas.) Jelen modositas soran a cél a telkenkénti lakasszam-korlatozas
megsziintetése, tekintettel arra, hogy a késébbiekben beépiild teriilet tervezett telekstruktiraja
még nem ismert.

3.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran egy olyan szabaly meghatarozasa a cél, mely a tervezett telkek szamatol és
méretétdl fiiggetleniil alkalmas arra, hogy megakadalyozza a teriilet tulzott beépitettségét.
Tekintettel arra, hogy a teriilet déli részén tarsashazas beépités tervezett, igy a telkenként 6 lakast
varhatoan meghaladja a beépités, igy a vonatkozo rendelkezés torlése sziikséges.
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4.  KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - ALLATKLINIKA
KIJELOLESE, A TELEPULES ESZAKI HATARABAN

4.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

4.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a telepiilés kiilteriiletén, annak északi hataraban harom telken
(0163/5, 0163/6, 0163/7), kozel 0,9 ha nagysagban helyezkedik el. A teriiletet nyugatrol és délrél
mezigazdasagi teriiletek, keletrél a 81108 j. Gylro bekotoéut hatarolja. A teriiletet a 81108 j. Gt
iranyabol lehet legkonnyebben megkdzeliteni.

4.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet harom ingatlanon, kdzel 0,9 ha nagysagu teriileten fekszik. A
teriileten jelenleg gylimolcsos talalhato.

MARTONVAS

modositasi terulet

Modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok

4.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a teriiletet altalanos mezdgazdasagi teriiletként, Ma1
Ovezetként szabalyozzak. Az altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteinek altalanos eldirasait a
HESZ 59. § (1)-(3) bekezdése tartalmazza. Ezek alapjan a teriilet elsésorban a novénytermesztés, és
az allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

Ma1 ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezék a miivelési ag fliggvényében:
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A B C
1 Szanto Sz616, gyiimolcs
2 Klalakltpato/beepltheto legkisebb 10 ha 2 ha
telekméret
3 Klalaklthato/’beepltheto legkisebb 80 m 50 m
telekszélesség
4 | Beépitési mod szabadon allo szabadon allo
5 | Legnagyobb beépithetdség 1,5% 3%
(max. 1500 m?) | (max. 1000 m?)
6 | Legnagyobb épiiletmagassag 4,5m 4,5m
7 | Kozmiivesitettség mértéke részleges részleges

A hatalyos HESZ alapjan Ma1 dvezet telkein lakéépiilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal
egyidejli épités esetén épithetd. Lakoépiilet legfeljebb 100 m? alapteriiletl lehet. A (7) bekezdés
alapjan Ma1 oOvezetben foldszintes gazdasagi és allattarto éplilet esetén az Gvezetben eldirt
legnagyobb megengedhetd épliletmagassag 3 m-rel tulléphetd. Ma1 Gvezetben birtokkozpont abban
az esetben alakithaté ki, ha a mezbgazdasagi birtoktest legalabb 50 ha (500.000 m?) és a
birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legaldbb 5 ha (50.000 m?). A birtokkozpont telkén a
beépitettség legfeljebb 15 % lehet.

NS L5 N
Hatadlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatadlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

4.1.4. FEJLESZTESI CEL

A 0163/5, 0163/6, 0163/7 hrsz-U ingatlanokon 900 m? alapteriiletii allatklinika létesitése tervezett.
A Kklinika alkalmas lesz az odaérkezd lovak belgyogyaszati, sebészeti és szaporodas-biologiai
betegségeinek gyogykezelésére jard- és ,fekve” betegellatas keretében. A kétszintesre tervezett
klinika also szintjén a beteg lovak istalloja, a kezel6- és képalkoto diagnosztikai helyiségek,
valamint a mité helyezkedne el, mig az épiilet masodik szintjén a laboratorium,
kiszolgaldhelyiségek, iligyeleti szobak és irodak kapnanak helyet.

A modositas célja nem csak a régio beteg lovainak gyogykezelése, de az orszag és Kozép-Kelet
Eurdpa belgydgyaszati megbetegedésben szenved6 allatokat kezelése.
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Tervezett teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata A tervezett szabdlyozdsi tervlap kivdgata

4.2.  JAVASOLT TEL!EPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI  RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a telepiilésszerkezeti terv modositasa valt sziikségessé. A modositas soran
kiilonleges beépitésre nem szant allatklinika teriilet keriil kijelolésre, 0,9 ha nagysagban.

A modositas célja a telepiilés kiilteriiletén a 81108 j. 6sszekoté ut mentén 0,3 hektaron allatklinika
létesitése. A megvalositas érdekében a teriileten igy Kb-all ovezet keril kijelolésre 0,9 ha
nagysagban.

Az Kb-all dvezet telkein a modositas soran az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei, igy a
kovetkezoképp alakulnak:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 3.000 m?;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 30 m;

c) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 10%;

e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 7,5 m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 70%
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5.  MA2 OVEZETBEN A 0243/10 HRSZ-U TERULETEN KERELMEZO
KERESENEK MEGFELELO FUNKCIOK ELHELYEZESENEK BIZTOSITASA.

5.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
5.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet Martonvasar kozigazgatasi teriiletének déli hataraban egy telken
(0243/10), kozel 1,2 ha nagysagu teriileten helyezkedik el. A teriilet nyugatrol és délrél
mezogazdasagi teriiletekkel, keletrél a Szent Laszlo-patak vonalaval, északrol lakoteriiletekkel
hataros.

5.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet a Szent Laszld-patak mentén, kozel 1,2 ha nagysagl teriileten
fekszik. A teriilet jelenleg beépitetlen, mezbégazdasagi miivelés alatt all.

4 s, Rackeresztar

Modositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)
‘ TEE

Modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok

5.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a teriiletet altalanos mezbgazdasagi teriiletként, Ma2
Ovezetként szabalyozzak. Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek altalanos eldirasait a
HESZ 59. § (1)-(3) bekezdése tartalmazza. Ezek alapjan a teriilet elsésorban a novénytermesztés, és
az allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet. Az 59.
§ (14) bekezdése alapjan Ma2 oOvezetben épiilet nem helyezheté el, a teriileten csak a
novénytermesztés céljat szolgalo foliasator létesithetd.
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

5.1.4. FEJLESZTESI CEL

A telepiilés belteriiletének déli hataraban, a Szent Laszlo-patak mentén mar megjelentek
lakoteriileti fejlesztési igények és gazdasagi telephelyek. A telepiilés belteriiletéhez kozel esé
teriileten major elhelyezésének lehetbségére érkezett kérelem.

A tervezett szabdlyozdsi tervlap kivdgata
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5.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas célja a telepiilés kiilteriiletén a Szent Laszlo-patak mentén 1,2 hektaron a kérelmezo
altal kért hasznalat megteremtésének lehetdsége. A megvalositas érdekében a teriileten igy Ma3
ovezet keriil kijelolésre 1,2 ha nagysagban.
Ma3 dvezetben elhelyezhet6:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

c) az ezekhez kapcsolddd termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) a tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgalé lako

Ma3 dvezet telkein legfeljebb 5%-os beépitettséggel, legfeljebb 5,0 m magassagu épiilet helyezheto
el. Az ovezetben a tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara szolgalo laké rendeltetési épiilet
(szolgalati lakas) legfeljebb a megengedett legnagyobb beépitettség 50%-an helyezhetd el, Osszes
alapteriilete nem haladhatja meg a 100 m*t. Az Ovezet telkein kizarolag 1 szolgalati lakas
helyezhet6 el.” A hatalyos terveken a 0243/10 hrsz ingatlan az ©koldgiai haldozat magteriilet
ovezetének része, viszont a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag altal kildott adatszolgaltatas
alapjan az okologiai folyoso Ovezete pontositasra keriilt, melynek kovetkeztében az Gvezetbe a
modositassal érintett teriilet mar nem tartozik bele. (Az 6kologiai halozat dvezeti lehatarolasanak
alakulasat a 13.2. Orszdgos Ovezetek ismertetése c. fejezet mutatja be.)

Mindemellett a szomszédos vizfolyas védelme érdekében a Szent Laszlo-pataktol mért 25 m-es
savban telek be nem épithet6 részét jelol a terv. Ebben a 25 méter széles savban épiilet nem
helyezhet6 el, a meglévé fasszari novényallomany megérzése kotelezd, burkolt feliillet nem
alakithato ki.
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6. KOSSUTH LAJOS TEREN TELEPULESKOZPONT TERULET KIJELOLESE,
BOLCSODE, TANUSZODA, PARKOLO ELHELYEZESE CELJABOL.

6.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

6.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a telepiilés belteriiletén, a Kossuth téren helyezkedik el. A park
terliletét délrél a Jokai Mor utca, északrol a Széchenyi Istvan utca, keletrél a Vaci Mihaly utca
hatarolja. A teriilett6l északra a Martonvasari Szent Laszlo Katolikus Ovoda épiilete talalhato.

6.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet egy ingatlanon, kozel 0,7 ha nagysagu teriileten fekszik. A teriilet
beépitetlen, gyepes teriilet, északi oldalan jatszotér talalhato.

N AN

@.‘ S TN 9% AP
A )};. NN PN
% £ ",‘/:‘ g

Mddositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok

6.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet Zkk2 ovezetként jeldli. A zoldteriilet Gvezetének altalanos
eldirasait a HESZ 55. § (1)-(4) bekezdése tartalmazza. A hatalyos HESZ alapjan Zkk2 Gvezetben a
megujuld energiaforras mutargyai kozil a napelemes kiserémi mitargyai, s az ahhoz kapcsolodo
épiiletek elhelyezhetdk, egyéb épiilet nem helyezhetd el. (A hatalyos HESZ készitése soran
onkormanyzati szandékként jelent meg a teriilet déli részén naperémlivet elhelyezni.)
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6.1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a telepiilés kozpontjahoz, intézményeihez kozel, a Kossuth Lajos téren 0,71 ha
nagysagban telepiiléskdzpont teriilet kijeldlése, mely teriileten bolcséde, tanuszoda és parkold

elhelyezésére keriilhet sor.
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6.2. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI ~ RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi
terv modositasa egyarant sziikségessé valt. A Kossuth Lajos téren lévo zoldteriilet 0,71 ha nagysagu
teriilet telepiiléskozpont teriiletbe (Vt) sorolasat javasolja a terv.

.....

oldalan érvényes eldirasai keriilnek kiterjesztésre a tér teljes teriiletére. A tervezett funkciok
megvalosulasa végett Vt2 épitési ovezet épitési telkein uszoda épitése esetén a legnagyobb
épliletmagassag 9,0 méter. Az épitési ovezet teriiletén lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.

A telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Epitési Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb . P terepszint
2 | ovezeti odi . . . z . . - . zoldfeliileti .
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) 'allattl )
) (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 vt2 SZ 2000 30 40 6,0 30 40
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7.ERDOHATI VETOMAGUZEM KULON OVEZETBE SOROLASA AZ ELTERO
SZABALYOZHATOSAG ERDEKEBEN.

7.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

7.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a teleplilés északkeleti részén, Erd6hat teriiletén helyezkedik el.
Délrél gazdasagi, északrol mezogazdasagi teriiletek hataroljak.

7.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A teriilet ot telken (093/36, 093/86-89 hrsz), osszesen kozel 87480 mZ-en helyezkedik el. A
teriileten jelenleg vetémag szaporitassal és forgalmazassal foglalkozo vallalkozas mikodik, mely
évente mintegy 4-5000 tonna hibridkukorica és kalaszos gabona vetémagot allit eld.

. Réckpresatir B, S RN AN

Modositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)
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Modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok

7.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriileteket Kmii2 épitési Ovezetként szabalyozza. A kiilonleges
teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési ovezeteinek altalanos el6irasait a HESZ 51. § (1)-(5)
bekezdése tartalmazza.

Az 6vezetben elhelyezhetd épliletekrdl a (2) bekezdése rendelkezik. A (9) bekezdés alapjan a Kmii2
épitési Ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.

A kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi ilizem épitési Ovezeteiben betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasok vonatkozo paramétereit a kovetkezd tablazat tartalmazza:
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, Kialakithats | ;oiakithato | Legnagyobb | CPUlStMAagsassdg | 7 ooy | TErepszint
Epitési Beépitési le;ﬁl!seé(bb telek legkisebb | megengedhetdé n?:gg:::gg;::;t legkisebb :;?:;Is
O‘E:T: 1 médja teriilete telekszélessége beépitettség mértéke mértéke mértéke
% o % o
Kmii2 SZ 5000 50 40 6,0 40 30

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata

7.1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a vetémagiizem kiilon
ovezetbe sorolasa, az eltéré
szabalyozhatdsag érdekében.

7.2. JAVASOLT
TELEPULESSZERKEZET,
TERULETFELHASZNALASI RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a helyi épitési
szabalyzat modositasa valt sziikségessé.

A helyi épitési szabalyzat a moddositas
soran a teriiletet Kmii5 épitési ovezetbe
sorolja, mely ovezetben 40%-0s
legnagyobb beépitettés mellet, magasabb
épliletek elhelyezésére van lehetéség: a
legnagyobb épliletmagassag 12,0 m

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

Tervezett szabdlyozdsi tervlap kivdgata

. Legnagyobb
Epitési Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhetd
P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb o s terepszint
2 | ovezeti o o ]’ . . A P . zoldfeliileti .
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ’a!attl .
) (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
6 Kmii5 SZ 5000 80 40 12,0 40 30
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8. BRUNSZVIK KASTELYPARK TERULETEN A PARK TERULETET ATSZELO
211/1 HRSZ CSATORNA VIiZGAZDALKODASI TERULET BESOROLASANAK
TORLESE, HELYETTE KOZMUSAYV JELOLESE

8.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

8.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet a telepiilés kozpontjaban, a miemléki és természetvédelmi
szempontbdl értékes kastélypark teriiletén talalhaté. A csatorna az MTA Agrartudomanyi
Kutatotomb tervezett épiiletegyiittese szomszédsagaban helyezkedik el.

8.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A 211/1 hrsz-G csatorna a kastélyparkban talalhatd to vizelvezetésére szolgal, s a Szent Laszlo-
patakba torkollik. A 0,4 ha teriiletl csatorna a kastélypark déli részét osztja két részre.

Tarnok

_ Rackeresz2tur

Mddositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

8.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a terliletet V ovezetként szabalyozza. A vizgazdalkodasi teriilet
Ovezeteinek altalanos eldirasait a HESZ 61. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza. Az Gvezetbe az allo- és
folyovizek, ontoz6, és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja tartozik.
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

8.1.4. FEJLESZTESI CEL

A cél a Brunszvik kastélypark teriiletén a park teriiletét atszelé 211/1 hrsz csatorna vizgazdalkodasi
teriilet besorolasanak torlése annak érdekében, hogy a kastélypark egésze egységes teriiletként
legyen kezelhetd.
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Tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata Tervezett szabdlyozdsi tervlap kivdgata

8.2. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET,  TERULETFELHASZNALASI
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modositasa valt
szilkségessé. A csatorna teriiletét a szomszédos teriiletekhez igazodva kiilonleges beépitésre nem
szant kastélypark teriiletként jeloli a terv, kdzmiisavként meghatarozva. igy lehetdség nyilik a
kastélypark teriiletének egységes kezelésére.

RENDSZER,
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A csatorna teriiletének besorolasat illetéen az Onkormanyzat elézetesen egyeztetett az illetékes
hatosaggal, mely a valtoztatast abban az esetben tudja elfogadni, ha a szabalyozasi terv
modositasat és a telekalakitast kovetéen az érintett csatorna onallé alrészletként kerdil kialakitasra.

9. ESTIKE UTCA - IBEKE UTCA MENTI LAKO FEJLESZTESI TERULETEK
TERULETI KORREKCIOJA

9.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
9.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A teriilet a telepliilés déli részén, a belteriilet hataraban, a Szent Laszlo-patak és a Béke utca altal
hatarolt teriileten helyezkedik el. A tervezési teriiletet nyugat fel6l a Béke utcai lakoteriiletek,
északrol a Szent Laszlo-patak, mig dél-délnyugat fel6l mezigazdasagi teriiletek hataroljak.

9.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A tervezési teriilet 10 telken (0243/23, 0243/7, 0243/8, 0243/9, 0243/17, 0243/18, 0243/19,
0234/20, 0243/33, 0243/35, hrsz) helyezkedik el. A modositassal érintett teriilet kozel 8,8 ha
nagysagu. A teriilet jelenleg beépitetlen, mezégazdasagi teriiletként funkcional.

. . Rackeresztur

Modositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

Modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok

9.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriileteket kertvarosias lakoteriiletként (Lke3) és altalanos
mez6gazdasagi teriiletként (Ma2) szabalyozza.
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A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek altalanos eléirasait a HESZ 42. § (1)-(11) bekezdése
tartalmazza. Az épitési dvezetben legfeljebb 4 lako rendeltetési egység helyezhet6 el, amennyiben
az épitési ovezet eldirasai masképp nem rendelkeznek.

A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
U Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének NP megengedhetd
Epitési Ao X . . Minimalis .
. . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb o g terepszint
2 | Ovezeti s o . . > . . P . zoldfeliileti .
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) 'al'attl .
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
5 Lke3 SZ 800 18 30 5,0 50 30

Lke3 épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag - jellemzéen utcara meréleges

,,,,,,

telkein kizarolag egy épiilet helyezhet6 el, tovabba allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

Az altalanos mezdégazdasagi teriilet dvezeteinek altalanos el6irasait a HESZ 59. § (1)-(3) bekezdése
tartalmazza. Ezek alapjan a teriilet elsésorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba
az ezekhez kapcsolodd tevékenységek végzésére szolgalo teriilet. Az 59. § (14) bekezdése alapjan
Ma2 ovezetben épiilet nem helyezhet6é el, a teriileten csak a novénytermesztés céljat szolgalo
foliasator létesithetd.

o 4
’sszuréti

X S A
eernNnréti -

Hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

9.1.4. FEJLESZTESI CEL

A teriileten a lakoteriileti fejlesztési szandékok teriileti kiterjedése modosult, a korabban a patak
mentén déli iranyban kijelolt tavlati fejlesztési teriiletbeépiilése a jovoben nem varhato, a
telepiilés nem szandékozik ebbe az iranyba terjeszkedni. Ennek kovetkeztében a fejlesztési
teriileteket a Béke utca mentén mar megvalosult lakoteriiletekkel parhuzamosan jelol ki a terv. A
modositott szandékok kovetkeztében lehetdség nyilik egy, a varosi szovethez jobban alkalmazkodd
lakoteriileti fejlesztés megvalositasara.
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Tervezett telei%gzzrkeze“ terviap Tervezett szabdlyozdsi tervlap kivdgata

9.2.  JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI ~ RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran a lakoteriileti korrekcio kovetkeztében kertvarosias lakoteriilet és altalanos
mezOgazdasagi teriiletek ,cserélnek helyet”, igy a lakoteriiletek a telepiilésszerkezethez jobban

alkalmazkodé modon, a Fehérvari Gti tengellyel parhuzamosan keriilnek kijelolésre. Az Gjonnan
tervezett lako teriiletek kozepén egy, a lakoteriiletekhez kapcsolodd kozpark kialakulasa tervezett a

243/18 hrsz-u teriileten.
A teriiletcsere” kovetkeztében egy 7 ha nagysagu, egybefiiggd lako fejlesztési teriilet jon létre,

melyen kisvarosi jellegli sorhazas és tarsashazas beépités tervezett. A teriilet beépitési dinamikaja,
eltérd beépitési intenzitasa érdekében 3 kiilonbozo épitési dvezetet kiilonboztet meg a szabalyozasi

terv.

A teriilet északi részén a kisvarosias jelleg és egy lehetséges alkozpont kialakulasa érdekében a
teriilet északi sarkaban Lk2 épitési ovezet keriilt kijelolésre. Az épitési ovezetben az telekalakitasi

és beépitési eldirasokat a kdvetkezdk:

’ Legnagyobb
Epitési Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
=P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb o TS terepszint
ovezeti odi il lekszélessé beépi A piil . zoldfeliileti latti
iele madja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ’a’attl .
] (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
Lk2 SZ 1200 30 30 9,5 50 30

A kisvarosias kozpontot déli és nyugati iranybdl kétszintes beépitést lehetdvé tevo kertvarosias
lakoovezetek hataroljak. Lke7 épitési Ovezetben az telekalakitasi és beépitési elGirasokat a

kovetkezok:

5 Legnagyobb
Epitési Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
=P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. s terepszint
ovezeti g .. . , A R P p zoldfeliileti X
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épliletmagassaga aranya (%) 'al’attl )
] (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
Lke7 SZ 800 18 30 6,5 50 30
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A Béke utca mentén kialakult 3,5 ha nagysaglu teriileten a szomszédos teriiletekhez igazodva

.....

épitési dvezetben a madositas soran az épitményének legnagyobb épiiletmagassaga 5,5 m. Az Lke3
épitési ovezetben az telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezok:

. Legnagyobb
Epitési Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
=P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb o . terepszint
ovezeti odi il lekszélessé beéni 2 piil A zoldfeliileti latti
iele modja teriilete |telekszélessege | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) 'a’attl )
] (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
Lke3 SZ 800 18 30 5,5 50 30

A laké fejlesztési teriilet kozepén, valamint az északi és nyugati hataraban 3 db, osszesen 0,25 ha
nagysagl kozkert keriil kijelolésre, mely az j lakoteriiletekre betelepiilé lakossag zoldfeliileti
igényét hivatott kiszolgalni.
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10.  FEHERVARI UT MENTEN LEVO LAKO FEJLESZTESI TERULET HELYEN
GAZDASAGI TERULET ES ALTALANOS MEZOGAZDASAGI KIJELOLESE.

10.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

10.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A teriilet a telepiilés délnyugati hataranal a Fehérvari Ut (7-es f6Ut) déli oldalan helyezkedik el. A
teriiletet délrél és nyugatrol mezbégazdasagi teriiletek, északnyugatrol a 7-es f6Ut, mig északkeletrdl
a Mora koz hatarolja, mely mentén csaladi hazas lakoteriiletek helyezkednek el.

10.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A tervezési teriiletet a 0235/2-3, 0235/49-50, és 0240/22 hrsz-u telkek alkotjak. A mddositassal
érintett teriilet kozel 3,7 ha. A teriilet jelenleg mezdgazdasagi teriiletként mikodik, melyen
szantofoldek helyezkednek el.

X
e

Modositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

Modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok

10.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a telektombot Lkel és Lke3 épitési Ovezetként szabalyozza. A
kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek altalanos eldirasait a HESZ 42. § (1)-(10) bekezdése
tartalmazza.

A hatalyos HESZ alapjan Lke Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb 4 lakoé rendeltetési egység
helyezhet6 el, amennyiben az épitési ovezet elbirasai masképp nem rendelkeznek.

A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben betartandd telekalakitasi és beépitési el6irasok

vonatkozo6 paramétereit a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
www.vzm.hu



MARTONVASAR __ — 32 - : :
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK
] . Legnagyobb
Epitési Kialakithaté| Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet
=P . | Beépités | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . . .. | Oterepszint

2 | ovezeti s o - . o A P . zoldfeliileti X

ele modja teriilete |telekszélesség| beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) ’al'attl .

] (m2) e (m) (%) (m) beépitettség

(%)

Lket,
3 ket (o] 800 16 30 5,0 50 30
5 | Lke3 SZ 800 18 30 5,0 50 30

L

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata

10.1.4. FEJLESZTESI CEL

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

A teriileten a lakoteriileti fejlesztési szandékok a jovében nem realisak, a varos lakoteriileti
terjeszkedése a 9. pontban részletezettek szerint varhato. igy az dnkormnayzat nem szandékozik
ezen teriileten lakoteriiletet kijelolni. Ennek kovetkeztében a modositassal érintett teriileten a
telepiilésrendezési eszkozok ,,visszalépnek”, a lakoteriilet helyett altalanos mezégazdasagi teriilet
és kereskedelmi, szolgaltato teriilet keriil ki

-

Tervezett teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata

jelolésre.

Tervezett szabdlyozdsi tervlap kivdgata
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10.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A megvaltozott fejlesztési szandékok kovetkeztében a kozel 3,7 ha nagysagl fejlesztési teriileten
2,63 ha nagysagban altalanos mezdgazdasagi teriilet és 1,06 ha nagysagban kereskedelmi,
szolgaltato teriilet keriil kijelolésre.

Az Ujonnan kijelolt altalanos mez6gazdasagi teriileten (Ma1) az épitmény-elhelyezés feltételei a
szomszédos mez6gazdasagi teriiletekhez igazodnak.

RENDSZER,

Az Ujonnan kijelolt kereskedelmi, szolgaltato teriileten (Gksz1) a telekalakitas és épitmény-

elhelyezés feltételei a kovetkezokép alakulnak:

AZ EPITESI TELEK
’ Legnagyobb

Epitési Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
tivpezeti Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti terepszint

ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) alatti

J (m2) (m) (%) (m) Y beépitettség

(%)

Gksz1 SZ 1000 25 50 6,0 20 50
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11.  ORGONA UTCA MENTEN GAZDASAGI TERULET KIJELOLESE
11.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
11.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A teriilet a telepiilés belteriiletének keleti oldalan, az Orgona utca és a Pusztai Jozsef utca mentén
helyezkedik el. A teriiletet északrol és keletrol gazdasagi épiiletek, délrél lakoépiiletek, nyugatrol a
telepiilés temetdje hataroljak.

11.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A tervezési teriiletet a 1247 és 1248 hrsz-U telkek alkotjak. A két telek Osszteriilete 0,3 ha, a
modositassal érintett teriiletrész kozel 0,14 ha. Az ingatlan jelenleg beépitetlen, iiresen all.

Modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok

11.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos szabalyozasi terv a teriiletet K-t épitési ovezetkeént szabalyozza. A kiilonleges teriilet -
temet6 ovezetének altalanos elGirasait a HESZ 49. § (1)-(4) bekezdése tartalmazza.
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A hatalyos HESZ alapjan az ovezet kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo
épliletek elhelyezésére szolgal. A (4) és (6) bekezdés alapjan kiilonleges teriilet - temetd épitési
ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhet6, tovabba harangtorony, illetve haranglab
épitése esetén az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

A kilonleges teriilet - temet6 épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és

‘beépitési eléirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Legnagyobb
Epitési Kialakithato| Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet
2 | vezeti Beépités | legkisebb legkisebb | megengedheté legnagyobb zoldfeliileti 6 terepszint
ele modja teriilete |telekszélesség| beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) alatti
] (m2) e (m) (%) (m) Y beépitettség
(%)
1 K-t SZ K K 10 5,0 40 10

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata

11.1.4. FEJLESZTESI CEL

Az ingatlanon a fejlesztési cél egy tlizoltdszertar kialakitasa, amihez a jelenlegi szabalyzasi
kornyezet nem biztosit lehetdséget.

Hatadlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

Tervezett teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata

Tervezett szabdlyozdsi tervlap kivdgata
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11.2. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az Uj fejlesztési szandékok kovetkeztében a kozel 0,14 ha nagysagu teriileten kereskedelmi,
szolgaltato teriilet keriil kijelolésre. A moddositas soran a kereskedelmi, szolgaltato teriiletre
vonatkozo szabalyok (Gksz4) a hatalyos eléirasokhoz képest modosulnak. A kialakithatd legkisebb
telekteriilet 3000 m?-rél 1500 m?-re csokken, a kialakithatd legkisebb telekszélesség pedig 30 m-rél
25 m-re valtozik. Ennek kovetkeztében a telekalakitas és épitmény-elhelyezés feltételei a
kovetkezokeép alakulnak:

RENDSZER,

AZ EPITESI TELEK
. Legnagyobb
Epitési Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
=P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb o . terepszint
ovezeti g - s . e 2 - A zoldfeliileti .
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) Ial’attl .
! (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
Gksz4 SZ 1500 25 50 7,5 20 50
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12. BUDAI  UTTOL  DELRE  ELHELYEZKEDO  TOMBFELTARAS
UJRAGONDOLASA

12.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

12.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A teriilet a telepiilés belteriiletén, Martonvasar kozpontjaban, a Deak Ferenc utca - Budai Gt - Vaci
Mihaly utca - Széchenyi Istvan utca altal hatarolt tombben helyezkedik el.

12.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet egy kozel 1,7 ha nagysagu teriileten fekszik. A tombbelsé hataran
foldszintes és tet6tér beépitéses csaladi hazak talalhatoak. A Vaci Mihaly utca mentén eltéré
sorhazas beépités figyelheté meg. A tombbels6 kihasznalatlan, kiskertes illetve szantofoldi mivelés
jellemzi. Megkozelitése nem megoldott.

"?

. o&--.m"-’w" -
e - -

Modositdssal érintett terliiletrél késziilt fotok

12.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZK@ZO’K

.....

épitési ovezeteinek altalanos elbirasait a HESZ 42. § (1)-(10) bekezdése tartalmazza A (9) bekezdés
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szerint az épitési telkeken 2 vagy tobb lako rendeltetési egységet magaba foglald épiilet esetén a
beépithet alapteriiletbél rendeltetési egységenként legalabb 20 m? kizarélag gépkocsitarold céljara
alakithato ki és hasznalhat6 fel.

A kertvarosias lakoteriilet teriilet épitési Ovezeteiben betartando telekalakitasi és beépitési
el6irasok vonatkozo paramétereit a kovetkezo tablazat tartalmazza:

. Legnagyobb
Epitési Kialakithaté| Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet
=P . | Beépités | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . ... | Oterepszint
2 | ovezeti s o - . o A P . zoldfeliileti X
ele modja teriilete |telekszélesség| beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ’al'attl .
] (m2) e (m) (%) (m) beépitettség
(%)
1 Lke6 yA 350 10 30 5,0 50 30

A

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata

Hatadlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

12.1.4. FEJLESZTESI CEL

A telepiilés kozpontjahoz kozel esé teriileten egyre nagyobb az igény a telkek megosztasara,
tombbels6k feltarasara, Uj utcak nyitasara. A fejlesztési cél a tombbelsé megkdzelithetéségének
lehetévé tétele, Gj, a XXI. szazad igényeinek megfeleld telekméretl tarsashazak megépitésének
biztositasa.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
www.vzm.hu



MARTONVASAR __ —
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

59

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Tervezett teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata

Tervezett szabadlyozdsi tervlap kivdgata

12.2.  JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett valtozasokhoz a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv moddositasa valt
sziikségessé. A modositas soran a tombbelsd vonatkozd Lkeé épitési Gvezet paraméterei az alabbiak
szerint moédosulnak:

RENDSZER,

AZ EPITESI TELEK
5 Legnagyobb
Epitési Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhetd
=P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. o . terepszint
ovezeti o .. p p A A A 2 zoldfeliileti X
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) 'al'attl )
) (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
Lke6 SZ 10000 10 30 6,5 60 30

A modositas soran az épitési dvezet Ujragondolasa volt szilkséges, hiszen a korabban tervezett
sorhazas beépités helyett nagytelkes, tobbszintes tarsashazak épitésének lehetdségében
gondolkodik az onkormanyzat. Az Lke6 épitési Ovezetben igy zartsorl beépitési mod helyett
szabadonalld, 5,0 m es legnagyobb épiiletmagassag 6,5 m keriilt meghatarozasra, és 350 m2-rél 1
ha-ra nétt a legkisebb kialakithato telekméret.

A szabalyozasi koncepcio alapja, hogy kb. 1,4 ha nagysagu teriileten sorhazas beépités valdsithato
meg. Ennek érdekében lehetdséget kell biztositani a telkek Ujraosztasara, hogy a teriilet szamara
optimalis beépités megvaldsulhasson. A belsé teriiletrész megkozelitését a Budai Ut menti 692 hrsz-
U telek és a Vaci Mihaly utcardl nyild 729 hrsz-u telkek folytatasaban kijelolt kozlekedési teriilet
biztositja. (A beruhazas pontos tervei még nem késziltek el, igy az Onkormanyzat az Ut
nyomvonalara csupan javaslatot ad, azt nem kivanja kiszabalyozni. Ennek kovetkeztében a
szabalyozasi terv a telek belsé Gthalozatat nem abrazolja.) A teriilet déli részén elhelyezkedd
kozkertet a Vaci Mihaly utca iranyabol, a 726/6 hrsz-u telken keresztiil lehet megkozeliteni, mely
ingatlant a szabalyozasi terv kozteriiletként jelol.
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13. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - VADASPARK
KIJELOLESE A VASUTTOL ESZAKRA

13.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
13.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A teriilet a telepiilés belteriiletének nyugati hataraban, a vasuttol északra helyezkedik el. Eszakrol,
keletrdl és nyugatrol erdéteriiletek, délrél a vasut nyomvonala hatarolja.

13.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A 3,7 ha nagysagu tervezési teriiletet a 0212 hrsz-U telken helyezkedik el. A teriilet jelenleg
beépitetlen erdoéteriilet.

. Rackeresatir

Modositdssal érintett teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

13.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a teriiletet erdéteriilet - kozjoléti erdéteriiletként (Ek),
szabalyozzak.

Az erdéteriilet - kozjoléti erdéteriilet Gvezetének altalanos eldirasait a HESZ 58. § (1)-(3) bekezdése
tartalmazza. A (2) bekezdés alapjan az Ovezetben erdd- és vadgazdalkodasi céll, illetve ahhoz
kapcsolodd, vendéglato, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kutatasi, kozosségi szorakoztato,
kulturalis, hitéleti, és sportolashoz kapcsolodo épitmény helyezhet6 el.

Az Ek dvezet telkein az épiiletek elhelyezésének feltételei:

a) a beépithetd telek teriilete legalabb 30.000 m? (3 ha),

b) a beépités modja: szabadonallo,

c) a beépités mértéke legfeljebb: 5%,

d) a megengedett maximalis épiiletmagassag: 4,5m.

e) kozmlivesitettség mértéke: legalabb részleges, a szennyviz tisztitasa és

elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba torténd bekotése mellett.
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap kivdgata Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

13.1.4. FEJLESZTESI CEL

Az ingatlanon a fejlesztési cél 3,7 ha nagysagu teriileten vadaspark elhelyezéséhez kapcsoldodd
szabalyozasi kornyezet megteremtése.
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Tervezett teleplilésszerkezeti tervlap kivdgata Tervezett szabdlyozdsi tervlap kivdgata

13.2. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI  RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO
A tervezett valtozasok érdekében szilkségessé valt a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési

szabaly modositasa. A modositas soran a kozjoléti erddteriilet helyén kiilonleges beépitésre nem
szant vadaspark és allatkert kijelolését javasolja a terv a kozel 3,7 ha nagysagu teriileten.

A tervezett valtozasokhoz a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv moddositasa valt
szilkségessé. Kb-vad dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m?;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 5%;

e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 7,0 m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 70%.”
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Az dvezetben az allattarto épiiletek miatt 7,0 m a legnagyobb megengedheté épliletmagassag,
azonban a HESZ eldirja, hogy az dvezetben kizardlag foldszintes épiilet helyezhetd el.

A Kb-vad dvezetben a szabalyozasi tervlapon a korabban kozjoléti erdéként (Ek) jelolt terileten a
HESZ rogziti, hogy a meglévo fasszarl novényallomany megérzendd.

14. EGYEB SZUKSEGES KORREKCIOK ELVEGZESE A HELYl EPITESI
SZABALYZATBAN ES A SZABALYOZASI TERVLAPON.

,,,,,

olyan esetre deriilt fény, mely sziikségessé tette a helyi épitési szabalyzat bizonyos elGirasainak
korrigalasat, kiegészitését.
A HESZ normaszovegének modositasa az alabbi témateriileteket érinti:

= Beépitési mod, épitési hely szabalyainak pontositasa fekvotelek esetében
= Keritésmagassag pontositasa
» alternativ energiaforrasok lehetségének biztositasa

Tovabba a helyi épitési szabalyzat telepiiléskozpont terllet épitési Gvezetére vonatkozod egyes
eldirasai életszer(itlennek bizonyultak, ezaltal a HESZ Vt1 Gvezetére vonatkozo elGirasai koziil a 44.§
(9), (10), (10a) bekezdések torlésre keriilnek.
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13. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATIT).
Martonvasar teriiletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT), valamint Fejér
Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: FMTrT) érinti. Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett
a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol 9/2019.
(VI.14.) MVM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi
Ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra,
orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozo eldirasokat és lehatarolasukat tehat az MATIT és az MvM
rendelet egyiitt tartalmazza.

13.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolésér6l a MATIT 11.8 rendelkezik, az egyes térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
lehatarolasat az FMTrT tartalmazza. Az FMTrT szerkezeti tervlapja Martonvasar kozigazgatasi
teriiletét mezdgazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség és telepiilési térség teriiletfelhasznalasi
kategoriakba sorolja.

Terseg teruletfelhasznatas) kategonak

tinpamtaler dmm torvag

Maszaki infrastrubturs halozatok
o5 ogyedi epitmenyok

A ol antkine haldcank

03 torzshalozab vasub palyn

(-0 atatel haldzat tavvereteksleme

20 kV-om #vitel) halcost tivoeretebalame

| P
P'JJI{':: reczh

. Ll

Az FMTrT térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak a
kovetkezok:

a) erdobgazdalkodasi térség,

b) mezbgazdasagi térség,

c) varosias teleplilési térség,

d) hagyomanyosan vidéki telepiilési térség, (Az MaTrT a vdrosias és a hagyomdnyosan vidéki
teleplilési térség helyett egységesen teleplilési térséget hatdroz meg, ennek megfeleléen
az arra vonatkozo el6irdsok vonatkoznak Martonvdsdr teriiletére.)

e) vizgazdalkodasi térség,

f) épitmények altal igénybe vett térség.
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Az FMTIT térségi szerkezeti tervlapja a modositassal érintett teriileteket erddgazdalkodasi,
mezOgazdasagi térségbe, vizgazdalkodasi és telepiilési térségbe sorolja.

Az MATIT 11.8 az alabbiak szerint rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakrol:

,»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a teleplilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdétertilet terliiletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedd
erdék oOvezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet
ovezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;”

Martonvasar teriiletén a 2. és a 3. sz. modositas teriiletei érintik a térség teriiletét. A térségre
vonatkozo elGirasoknak valo megfelelés igazolasat lasd a 714.2. Orszdgos Gvezetek ismertetése c.
fejezetben az erdék ovezete és az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete pontokban.

b) a mezébgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi terlilet
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkézeli teriilet, -
nagyvdrosias lakodteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhato;

Martonvasar teriiletén az 1., a 4., és az 5. sz. modositas teriiletei érintik a térség teriiletét.

Térségi FMTrT-ben Az MATIT 29.5-aban TSZT-ben

teriiletfelhasznalas meghatarozott eléirt megfelelés szereplo Megfelelés
teriilet (ha) (ha) teriilet (ha)

2190,16 1642,62 (75%) 2133,71 (97,42%) J

Mezdégazdasagi
térség

¢) a vizgazddlkoddsi térseg teriiletét - e torvény hatdlybalépését megel6zéen mdr jogszerlien
kijelolt beépitésre szdnt teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazdadlkoddsi célu
erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezdgazdasdgi terliilet, természetkozeli terliilet, tovdbbd
kiiloénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a mliikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelolhetd;

13.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Modositasi
teriiletek

Terdiileti lehatarolas Martonvasar
Orszagos ovezet megnevezése rendelkezésre allasa érintettsége

(Igen/Nem) (gen/Nem)  Crintett-

sége

okoldgiai halozat magteriiletének ovezete Igen Igen
9kolog1a1 halézat okologiai folyosojanak lgen Igen Igen
ovezete
9kolog1a1 halozat puffertertiletének lgen Nem Nem
ovezete
kivalo termohelyi adottsagl szantok
. Igen Igen Nem
Ovezete
jo termohelyi adottsagu szantdk dvezete Igen
., Igen Nem
MVM rendelet alapjan
erddk ovezete Igen Igen Igen
. e - Igen
erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete y Igen Nem
MVM rendelet alapjan
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e e Igen
tajképvédelmi teriilet ovezete . Igen Igen
MVM rendelet alapjan
v1lqgoroksgg1 es vilagoroksegi varomanyos lgen Nem Nem
teruletek ovezete
e e Igen
vizmindseg-vedelmi teriilet ovezete » Igen Igen
MVM rendelet alapjan
nagyvizi meder Gvezete Igen
, Nem Nem
MVM rendelet alapjan
VTT-tarozok dvezete Igen
, Nem Nem
MVM rendelet alapjan
honvédelmi és katonai célu teriilet
Igen Nem Nem

ovezete

Okolégiai halézat dkolégiai folyoséjdanak dvezete

MATIT 26. § (1) Az Okoldgiai hadlozat 6kologiai folyosojanak ovezetében - kivéve, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznaldsi
kategdria és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési eszk6zokben olyan dvezet és épitési
ovezet jelolheté ki, amely az okoldgiai halézat magteriilete és az Okoldgiai halézat oOkologiai
folyosdja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az Okoldgiai haldzat oOkoldgiai folyosdjdnak Ovezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem
jelolheté ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az okoldgiai hdlozat oOkologiai folyosd, vagy az Okoldgiai hadlozat

magteriilet és az 6kologiai halézat 6koldgiai folyoso koriilzdrja, tovdabbad

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt terlilet
csak az adllami féépitészi hatdskorében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdésdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jel6lhets
ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az Okoldgiai hdlézat magteriilet és az
Okoldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosé természetes és természetkiozeli éléhelyeinek fennmaraddsa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan muikédése.
(4) Az Okoldgiai hdlézat ©koldgiai folyosojdnak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémiivek az 6koldgiai folyosd és az
érintkez6 magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité modon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jeldlheték
ki és helyezheték el.
(5) Az Okoldgiai hdlézat okologiai folyosdjanak Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbodl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek nem létesithet6, meglévé
kiilfejtéses miivelés(i banyatelek horizontdlisan nem bévithetéd.

Az Ovezet teriiletén jelen modositas soran Uj beépitésre szant teriilet, Uj banyatelek nem keriil
kijelolésre. Az okologiai folyosd ovezetének teriilete a 2. és a 13. szamu modositas teriiletét érinti.
A 2. sz. modositasi teriileten mindossze Uj kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet kerdil
kijelolésre, amelyen a szabalyozasi terv telek be nem épitheté részét jelol, igy a természeti
értékek védelme tovabbra is biztositott. A 13. sz. mddositasi teriileten kiilonleges beépitésre nem
szant vadaspark teriilet kijelolése torténik, ami az ovezetre vonatkozoé el6irasokkal nem ellentétes.
A vadaspark teriiletén legfeljebb 5%-ban teszi lehetévé a HESZ az épiilet-elhelyezést, igy jelentds
beépités nem varhato. A vadasparkban - jellegére valo tekintettel - jelentds burkolt feliiletek,
épliletek nem keriilnek elhelyezésre, a faallomany nagy részét megérzik.

Az Okologiai folyoso Ovezetének lehatarolasa a varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2014-es
feliilvizsgalata 6ta tortént modositasok soran tobb esetben valtozott, kisebb korrekcidk torténtek a
tényleges teriilethasznalatokhoz igazodas céljabol. Jelen moddositas készitése soran a Tervezok
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felvették a kapcsolatot a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsaggal, aki megkiildte az okologiai
halozat ovezetinek jelenleg nyilvantartott, hatalyos lehatarolasat. Ezen adatszolgaltatas azonban
jelentds mértékben eltért a varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeiben szerepld lehatarolastol,
igy a Tervezok felvették a kapcsolatot az Igazgatosaggal, akinek valaszlevelét jelen dokumentacio
B. melléklete tartalmazza. Az Igazgatosag valaszlevelében kifejtette, hogy az oOkoldgiai haldzat
ovezeteinek lehatarolasat jelen modositashoz Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl a 2018. évi CXXXIX. torvényben (MaTrT) szereplé adatok alapjan kiildte
meg. Az Igazgatosag kijelentette tovabba, hogy a korabbi telepiilésrendezési eszkdzok modositasi
folyamata soran tortént korrekciokhoz tovabbra is hozzajarul, igy megkildott egy Gj, e korabbi
korrekciokat tartalmazo lehatarolast. Martonvasar telepiilésrendezési eszkdzeiben e lehatarolas
szerepeltetése szilkséges ezentll, jelen modositas tervlapjain is e lehatarolas szerepel. (Fontos
valtozas, hogy a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata és az azota tortént modositasok soran
a Brunszvik-kastély parkja nem szerepelt magteriilet ovezetként, am a Nemzeti Park lgazgatdsag
felhivta a figyelmet, hogy a park teriilete soha sem keriilt ki a magteriilet ovezetébdl, igy ezentul
annak részeként keriil abrazolasra a telepiilésrendezési eszkozokben.) A  hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben, az MaTrT-ben és a jelen moddositasban szerepld lehatarolasok
Osszehasonlitasat az alabbi abrak szemléltetik.

- Magteriilet dvezete

Okologiai folyoso tvezete

Martonvdsdr hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zeiben szereplé lehatdrolds
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\ B Magteriilet dvezete

| Okologiai folyoso dvezete

FAAN
Az bkoldgiai hdlozat dvezeteinek MaTrT-ben szereplé lehatdroldsa

B vcteritet svezete

[T Gkoldgiai folyosd avezete

Az Okoldgiai hdldzat dvezeteinek jelenlegi lehatdroldsa
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Erdok ovezete

MATIT 29. § Az erdék Ovezetébe tartozd o
teriileteket az  adott telepiilésnek a -
teleplilésrendezési eszkbzében legaldbb 95%-ban
erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését
megel6zben kijelolt beépitésre szdnt teriiletek,
valamint az erdé6rél, az erdé védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrol szolo 2009. évi  XXXVII.
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve dltal kijel6lt teleplilési térség
teriiletein lévé erdbk oOvezetének teriiletét a
szdmitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erd6k Ovezetében Kkiilfejtéses mivelésli bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint
lehet.

A modositasok koziil a 2., 3. és a 13. sz. modositasi teriilet érintik az ovezet teriiletét.

Az erdék Ovezetének teriiletét a telepiilésszerkezeti terv 95,03%-ban erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a 2-3. és 13. sz.
modositasi teriiletek (kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet, és a téle keletre fekvd
kisvarosias lakoteriilet) részét képezik az erdok ovezetének, azonban az orszagos erdészeti
nyilvantartas (az Orszagos Erddallomany Adattar) nem tartja nyilvan ezt a teriiletet erdoként. E
teriilet Martonvasar telepiilésrendezési eszkozeinek 2017. évi modositasaval parhuzamosan az
erdészeti nyilvantartasbol torlésre keriilt, az erdék Gvezetének lehatarolasa soran azonban ezt a
torlést még nem vették figyelembe.

Ebbdl a TSZT-ben
erdoteriilet
teriiletfelhasznalasi Megfelelés
egységbe sorolt teriilet
(ha)

150,45 142,93 (95%) 142,97 (95,03%) N

Erdok ovezetének Az MATIT 29.§-aban el6irt
teriilet (ha) megfelelés (ha)

Tdjképvédelmi teriilet ovezete

MVM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet
Ovezete teriiletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozé munkarésze keretében
meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi
jellemzgit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatdsi teriiletére késziilé
teleplilésrendezési eszkoz megalapozé
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.
(2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett
teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérol szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni.

a) a telepiilésrendezési eszkozdkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi

szabdlyait,
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b) a telepliléskép védelmérdl szoloé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket.
(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
(4) A tdjképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémliveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté6 mliiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.

A tajképvédelmi teriilet Ovezetének eldirasai a telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran
betartasra keriiltek. Az 6vezet az 1., 2., 3., 5., 8. és a 13. sz. modositasi teriiletet érinti.

Az 1. sz. modositas soran kijelolésre keriilé6 telek be nem épithetd részével a teriileten egy
egységesebb utcakép alakulhat ki, az Ujabb beépitések telepliilésképi szempontbol nem megfeleld
helyre keriilésének megakadalyozasaval.

A 2. sz. modositas soran tervezett szakképz6 kozpont teriiletén a tervezett megengedett
legnagyobb épliletmagassag 12,0 m-ben keriilt meghatarozasra, ami egy tajképi szempontbol
meghatarozo épitési paraméter. A teriilet adottsagait figyelembe véve megallapithato, hogy a
szomszédos Orbanhegynél joval alacsonyabb térszinen helyezkedik el, illetve minden oldalrol erdé
oleli korbe. E tényezdkre vald tekintettel a 12,0 m-es épliletmagassag és a tervezett fejlesztések a
tajképi értékeket nem veszélyeztetik.

A 3. sz. modositas soran mindossze az elhelyezhetd lakasszam valtozik a HESZ-ben, aminek a
tajképi egységre nincs hatasa.

Az 5. sz. modositasi teriileten a teriilet jelenlegi jellegéhez igazodéan mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodd funkcio elhelyezését teszi lehetové az épitési szabalyzat alacsony
beépitési intenzitassal, igy a tajképi értékek sériilésével szintén nem kell szamolni.

A 8. sz. mddositasi teriileten mindossze kézmlsav kijelolése torténik egy arok teriiletén, ami
csupan jogi kategoria, tajképi vonzata nincsen.

A 13. sz. modositasi teriileten kiilonleges beépitésre nem szant vadaspark teriilet keriil kijellésre.
A vadaspark teriiletén legfeljebb 5%-ban teszi lehetévé a HESZ az épiilet-elhelyezést, igy jelentds
beépités nem varhato. A vadasparkban - jellegére valo tekintettel - jelentds burkolt feliiletek,
épiiletek nem keriilnek elhelyezésre, az értékes faallomany nagy részét megérzik.

eray%
4.
1 -

Vizminéség-védelmi teriilet ovezete

A miniszteri rendelet 5. §. (1)-(4) bekezdése
rendelkezik a vizmindség-védelmi teriilet
ovezete teriilet ovezetérdl, mely kozil (1)-(3)
bekezdések eldirasai vonatkoznak a moddositasi
teriletekre:

5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl
torténé kivezetésér6l és az Ovezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténé
bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten
beliili kezelésének feltételeir6l a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozo telepiilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése sordn ki kell jel6lni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban
kell megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
www.vzm.hu



MARTONVASAR __ S — 70 — : :
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Az 6vezet a 7. sz. modositas kivételével valamennyi mddositasi teriiletet érinti. A hatalyos HESZ a
vizek védelmére vonatkozdan az alabbi eldirasokat fogalmazza meg:

14.8 (1) A felszini és felszin alatti vizek bdrmilyen jellegli szennyezése tilos.
25.§8 (2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kézvetlen talajba szikkasztdsa a
teleplilés teljes kdzigazgatdsi teriiletén tilos.

A modositassal érintett teriiletek egyikén sem tervezett banyaszati tevékenység.
A felszini és a felszin alatti vizek védelmére vonatkozd intézkedéseket, elGirasokat a 18.
Kornyezeti hatdsok és feltételek c. fejezet mutatja be részletesen.

14.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei dvezeteket, amelyeknek lehatarolasat a FMTrT
melléklete tartalmazza, a rajuk vonatkozd Ovezeti szabalyokat pedig a teriiletrendezésért felelGs
miniszter rendelete tartalmazza.

Martonvasar Moédositasi
Megyei ovezet megnevezése érintettsége teriiletek
(Igen/Nem) érintettsége
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete Nem Nem
rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete Igen Igen

tanyas teriiletek ovezete - -

foldtani veszélyforras teriilet ovezete Nem Nem

Rendszeresen belvizjdrta teriilet

MvM rendelet 9. §-a rendelkezik a rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetérdl, amely eldirasok
koziil az (1) bekezdés eldirasai vonatkoznak a modositasi teriiletekre:

9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta terliilet dvezetében uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor
jelolheté ki, ha ahhoz a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a
teleplilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran pontositott Ovezet a modositassal érintett
teriiletek kozil a 2. sz. modositast érinti. Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem
keriilt kijelolésre, igy a mddositas az ovezet eldirasainak megfelel.

Tordas 7
4. & A\

o -

\
1. Manqni/asar N\

13512’** 6.

10, 95

Rackeresztur

Az FMTrT ovezeti tervlapja A rendszeresen belvizjdrta teriilet teleplilésrendezési
eszkdzokben pontositott teriilete

13.4. MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK

Martonvasar kozigazgatasi teriiletét érinté meglévo és tervezett miszaki infrastruktiraelemek a
kovetkezok:
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Meglévo elemek

- M7-es autopalya

- 7. sz. fout

- észak-kelet dél-nyugat irany( mellékat (81108 j. mellékat és 6204 j. mellékat).,

- Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya Budapest (I. keriilet, Déli pu.- Székesfehérvar -
Nagykanizsa - MurakeresztUr (Horvatorszag).

- 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték (Litér - Martonvasar)

- 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték (Szazhalombatta - Martonvasar)

- 120 kV-os atviteli halézat tavvezeték (Szazhalombatta - Inota)

- 2 darab térségi szénhidrogén-szallito vezeték

- orszagos jelentGségl kerékparit (Tata-Etyek-Ercsi)

- Térségi jelentdségl kerékparit (Budapest - Erd - Velence)

Tervezett elemek

- Nagysebességli vasUtvonal ((Horvatorszag) - Gyékényes térsége - Budapest [XI. kerilet,
Kelenfold] - Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiilétér] - Zahony térsége -
(Ukrajna)

Meglévé elemek

A modositasok az orszagos és térségi jelentoségl mliszaki infrastruktira haldzatokra nincsenek
hatassal, csupan néhany kisebb teriiletfelhasznalasi korrekciot jelentenek, mely a kozlekedési- és
kozmd infrastruktlra halézatok valtoztatasat, bévitését nem igényli.

14. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES
14.1. ORSZAGOS VEDELEM

A modositassal érintett teriileteken orszagos illetve helyi védelem alatt allo épiilet vagy mdtargy
nem talalhato.

14.2. REGESZET

A modositassal érintett teriileteket a kovetkezo régészeti leléhelyek érintik:

Regeszeti'teri.ilet Név Helyrajziszam Erintett [nodOSItas
sorszama SZama
. 144/2, 145/2, 145/3 +
4 Belteriilet, 122-172; 0172/1-2; 3
: Orbdnhegy II. 0212; 1166-1216; 1220- :
1221
s e gl 0243/7-10, 17-20,
20. Hosszuréti-d(ilé 0243/31-32 9.

A régészeti lelhelyek feltarasat a beruhazasok megkezdését megel6zéen a vonatkozo jogszabalyok
eldirasainak megfeleléen kell elvégezni.

15. TAJRENDEZESI JAVASLAT
15.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A teleplilésrendezési eszkozok moddositasa soran jelentGsebb tajszerkezeti, illetve tajhasznalati
valtozasrol a 2. sz., a 6. sz. és a 9. sz. modositas esetében beszélhetiink.

A 2. sz. modositasi teriileten Uj kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet kijelolése
torténik. A médositas tajszerkezeti valtozast varhatéan nem eredményez majd, mivel egy meglévo
turisztikai teriilethez kapcsolodoan keriil kijelolésre. A beépitési intenzitas nem valtozik, és a
teriileten fekvé erdéteriileten a szabalyozasi terv telek be nem épithetd részét jeldl, igy a jelenlegi
teriilethasznalat, az erd6 megdrzése biztositott.

A 4. sz. modositasi teriileten egy allatklinika kialakitasa tervezett. E funkcio elhelyezésével a
jelenlegihez képest egy teljesen eltér6 teriilethasznalat jelenik meg a martonvasari tajban. A
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tervezett fejlesztés teriilete azonban minddssze ~9000 m?-es teriiletet vesz igénybe, az 1 ha-t sem
éri el a beruhazas, igy jelentds, tajszerkezet-alakitd hatasa nem lesz a fejlesztésnek.

Az 5. sz. modositasi teriileten a teriilet tulajdonosa mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
épliletek elhelyezését kéri, mivel jelenleg csupan fdliasator helyezhetd el a teriileten a hatalyos
HESZ eléirasai alapjan. A teriileten alacsony beépitési intenzitassal jelennek majd meg a modositas
hatasara Uj, mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo épiiletek, am a tajszerkezetben e modositas
sem eredményez jelentos valtozast. Meg kell emliteni, hogy a mddositasi teriilettél délre is
talalhatdé egy mezdgazdasagi telephely, tole keletre, a Szent Laszlo-patak tuloldalan pedig ipari
teriilet fekszik, igy a teriilet jelenleg sem zavaras mentes.

A 9. sz. modositasi teriileten tervezett Uj lakoteriileti fejlesztés és a hatalyos telepilésrendezési
eszkozokben kijelolt fejlesztés megsziintetése jelentOs tajszerkezeti valtozast jelent. E mddositast
tajszerkezeti-tajhasznalati szempontbdl nem vizsgalhatjuk a 10. sz. modositas nélkiil, ahol szintén
lakoteriileti fejlesztési teriilet megsziintetése és Uj gazdasagi teriilet kijelolése torténik. A két
teriileten Osszességében nagyobb teriileten sziinik meg a lakoteriileti fejlesztési teriilet, mint
amekkora teriileten kijelolésre keriil, igy Osszességében a lakoteriileti fejlesztési teriiletekbél
visszalépés és azok atcsoportositasa, racionalizalasa torténik. A Szent Laszlo-patak menti
lakoteriileti fejlesztési teriilet megsziintetése tobbek kozott a vizfolyas védelmét is célozza, hiszen
attol eltavolodva, a Béke utcai lakoteriiletek déli oldalahoz csatlakozva jon létre j lakoteriilet. A
10. sz. modositasi teriileten torténd gazdasagi teriilet kijelolése pedig azt a telepiilésrendezési
elvet szolgalja, hogy a kereskedelmi-gazdasagi funkciok a telepiilés szélén, ne pedig a telepiilés
kozpontjaban keriiljenek elhelyezésre.

15.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

Az alabbi fejezetben Martonvasar varos kozigazgatasi teriiletét, azon belil is a tervezési
teriileteteket érinté természetvédelmi teriileteket vessziik szamba.

Nemzetkozi védelem
Nemzetkozi védelem alatt allo teriiletek Martonvasar teriiletét nem érintik.
Orszagos védelem

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén talalhato orszagosan védett természeti teriilet a Martonvasari-
park Természetvédelmi Teriilet. Az orszagos védelem alatt all6 Martonvasari-park
Természetvédelmi Teriilet a kastélypark teriilete. A védett teriilet 36 ha nagysagu. A
Természetvédelmi Teriiletet a 8. sz. modositast érinti, a Szent Laszl6-patak kastélyparkot atszeld
mellékaganak vizgazdalkodasi teriiletbe sorolasa megsziinik, kozmisav keriil kijelolésre a teriiletén.
E modositas a természeti értékek védelmét nem befolyasolja, megbrzésiik tovabbra is biztositott.

Okologiai halézat

Martonvasar kozigazgatasi teriiletét érinti az Okoldgiai Haldozat magteriilet és Okoldgiai folyoso
ovezete. Az okoldgiai haldzat magteriiletéhez a Szent Laszlo-patak telepiilési szakasza déli részének
nagy része, valamint a Martonvasari-park Természetvédelmi Teriilet tartozik. Az okologiai folyoso
Oovezetéhez a Szent Laszlo-patak északi szakasza menti teriiletek és a déli szakasz menti teriiletek

egy része sorolhatd. Az Okoldgiai halozat ovezeteinek részletes ismertetését, teriiletiiket érinté
modositasokat a 74.2. Orszdgos Gvezetek ismertetése c. fejezet mutatja be.

Helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletek

MTA kutatdintézet és parkja

A helyi jelentdségl természetvédelmi teriiletet a 8. sz. modositas érinti, a Szent Laszlo-patak
kastélyparkot atszel6 teriilete vizgazdalkodasi teriiletbe sorolasa megsziinik, kozmuisav keril
kijelolésre a teriiletén. E modositas a természeti értékek védelmét nem befolyasolja, megbrzésiik
tovabbra is biztositott.
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15.3. TAJVEDELMI, TAJKEPVEDELMI JAVASLAT

A jelen modositas targyat képzd teriiletek kozill a teriiletek csak egy részének van tajképi
vonatkozasa, a fennmaradd modositasok a martonvasari tajképet nem befolyasoljak. Az MATIT
tajképvédelmi ovezetével érintett madositasi teriiletek esetében azok tajképi vonatkozasait a 14.2.
Orszdgos ovezetek ismertetése c. fejezet mutatja be.

A tajképvédelmi ovezettel nem érintett, azonban a tajban Uj elemként megjelend teriilethasznalat
a 4. sz. mddositasi teriileten tervezett allatklinika. A teriilet kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil, ahol legfeljebb 10%-os beépitettséggel, legfeljebb 7,5
m magassagu épiilet helyezheté el. E teriilet a megkozelitését biztosito 81108 sz. kozutnal
magasabb térszinen fekszik, az Gt tuloldalan a terep siillyed, igy az j allatklinika teriiletére
északkelet fel6l nyilik majd ralatas, az alacsony intenzitasi beépités azonban tajképi konfliktust
nem eredményez majd.
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16. KOZLEKEDESI JAVASLAT

2. modositasi teriilet

Kb-Tur Ovezetben tervezett szakképzé kozponthoz kapcsolédé szabalyozasi kornyezet
megteremtése

Az Orbanhegy telepiilésrészen tervezett szakképzé kozpont feltaré Gtja a 81108 j. Gydro
bekotouttol kezdédéen a 0170/2, majd északi iranyban a 0172/3 helyrajzi szamu ingatlanok mentén
épll ki. A szabalyozas 6 méter széles burkolat kiépitését teszi lehetdvé, ahol a varhato nagyaranyd
kerékparos forgalom kiszolgalsara kerékparos nyom kijelolése lehetséges. A szabalyozas 12 méter
szélességben torténik.

9. modositasi teriilet

Estike utca-Béke utca menti lako fejlesztési teriiletek teriileti korrekciéja

A tervezett lakoteriileti fejlesztés a Béke utca és a Szent Laszlo utca kozott vezetett, részben
meglévo koziti teriileteket felhasznalo uttal lehetséges. A tervezett feltard Gt a Szent Laszlo Gtrdl
nyugati iranyban a 0243/9 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén indul, majd a 0243/19 és 0243/20
helyrajzi szamu ingatlanok teriiletén egyenes szakasszal halad 0243/22 helyrajzi szamu Gtig. Innen a
meglévé Ut tengelyét kdvetve halad a Béke utcaig. A feltaro Ut megvalosithatosaga érdekében 16
méter széles kozuti teriilet keriil kiszabalyozasra az Estike utca meghosszabitasava,a Béke utcaval
parhuzamosana meglévé ingatlanok teriiletébdl, illetve a 0243/22 helyrajzi szamu ingatlan teriilete
is 16 méter szélességlire keril korrigalasra.

12. modositasi teriilet

Budai uttél délre elhelyezked6 tombfeltaras ujragondolasa

A tervezett lakopark a Budai Utrol kozelitheté meg, 6 méter széles burkolati Gton. Az Gt jobb
oldalan 1,50 m széles jarda, a bal oldalon meréleges parkolohelyek hiuzddnak. A lakopark kozepén
elhelyezked6 kozpark koriil 5,50 méter széles az Ut burkolata. Az Gt és a hazak kozott 1,50 méter
szélességli jarda keriilt betervezésre. Az (tfeliilet és a kozpark kozott merdleges parkolohelyek
keriiltek kialakitasra. A parkolohelyek egymas mellett 4 db gépjarmi elhelyezését teszik lehetbvé, a
parkolohelyek kozott 2,50 m széles zoldfeliilettel. Az alkalmazott csomodponti lekerekitéivek 6
méter sugaruak, melyek lehetévé teszik kisteherautok és a kukasauto kanyarodo mozgasait.

17. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT
Vizellatads

A vizellatast szolgalé halézatot és létesitményeket a Fejérviz Zrt. Bicskei Uzemmérndksége
Uzemelteti. A vizellatast a telepiilésen elszorva létesitett 7 db vizmikutrol biztositjak

Martonvasar kozponti vizmlitelepe a Bajcsy-Zsilinszky Endre Gt és a vast talalkozasanal lizemel,
ahol 2 db 100 m3-es térszini tarozo és egy 500 m3-es hidroglobusz taldlhatd. A térszini tarozok
jelenleg iizemen kiviil vannak, a telepiilés vizellatd halozataban a viznyomast a hidroglobuszban
tarolt viz szintje hatarozza meg. A halézati rendszerben a viznyomas megfeleld, viznyomas
problémak nincsenek.

A 2020-as év soran tervezik felGjitani a kozponti teleplilésrésztol fliggetlen haldzatokként tizemeld
Kismarton és Erdéhat vizellaté rendszereit, aminek kapcsan a halozatfejlesztésen tul elbontjak
Kismarton 100 m3-es hidroglobuszat, valamint az ErdShati kutakat tovabbi viztisztito technologiaval
latjak el. Tervben van még a kozponti telepiilésrész keleti oldalan a Damjanich utca Gabor Aron
utcai szakaszanal lizemel6 vizmikat arzénmentesité berendezéssel torténd felszerelése.

Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A vizellatashoz hasonldéan a szennyvizelvezeté haldzatot is a Fejérviz Zrt. Bicskei Uzemmérnoksége
Uzemelteti. Martonvasar a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny vizbazis védelmi
teriileten fekszik, ezért a keletkezé szennyvizek kezelése fontos.

A szennyvizcsatorna haldzattal Osszegy(ijtott szennyviz a telepiilést déli iranyba hagyjak el
Rackeresztur iranyaba, majd a regionalis szennyviztisztito teleprél tisztitva a Szent Laszlo-patakba
kerul.
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Csapadékviz elvezetés

Martonvasar a Mez6fold Vali-viz sikjan helyezkedik el. A teriilet f6 vizfolyasa a Szent Laszl6-patak,
amelynek Beloiannisz térségében a térség masik jelentosebb vizfolyasa, a Vali-viz, majd végiil a
Duna a befogadoja.

A teleplilés atfogo csapadékviz elvezetési tervvel rendelkezik, aminek megvaldsitasa folyamatban
van.

Energiaelldtds

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia ellatason kiviil a
foldgaz all rendelkezésre, amely segitségével a korszer(i vezetékes termikus energiaellatas
lehet6sége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technologiai célu energia igények
kielégitését szolgalja féleg, bar a hiito-fiitoé klimaberendezések elterjedésével ebben valtozas allhat
be.

A két vezetékes energiahordozd rendelkezésre allasa a telepliilés gazdasagos, takarékos, korszerd,
kornyezetbarat energiaellatasat igény esetén lehetévé teszi.

Villamosenergia elldtds
A telepiilés ellatasanak f6 bazisa a Baracska teriiletén tizemeld 132/22 kV-os alallomas.
A telepiilés ellatasat szolgalo transzformator allomasok jellemzéen oszlopallomasok.

A fogyasztdi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségli halozatrol torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése.

A telepliilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségli halozat tartdoszlopaira szerelt
lampafejekkel torténik.

Féldgazelldtds

Martonvasar foldgazhalozatanak lizemeltetéje a NKM Foldgazhalozati Foldgazelosztd Kft. A
foldgazellatas bazisa a Kapolnasnyéki MOL nagynyomas( gazatado és gaznyomascsokkent6 allomas,
amibdl kiindulé nagyk6zép-nyomasu vezeték képezi Martonvasar ellatasanak gerincét.

Egyéb energiaelldtds

Martonvasar vezetékes energiaellatottsaga ellenére a termikus energiaellatas egy részének
kielégitése az Un. nem vezetékes energiahordozokkal torténik. A nem vezetékes energiahordozok
kozé tartozik a szén, fa, olaj, PB.

Megulijuld energiahordozo hasznositdsi lehetdség

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megUjuldé energiahordozok kozil a nap energiaja
hasznosithatd. Martonvasar teriiletén éves szinten 1900 koriili a napos 6rak szama, ennek passziv és
aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordoz6 megtakaritas érheto el.

A passziv napenergia-hasznositas az épliletek tajolasaval érheté el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani
Uj éplletek elhelyezésénél, az (j épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezbbb
tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos névénytelepitéssel fokozni lehet a
hasznosithaté napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithatéo meg, ha az
Uj épiiletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a
tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

Az aktiv hasznositdas a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érheté el. Ezek gondos
elhelyezéséhez szilkséges az esztétikai igényesség is, ennek nem szabad arculatrontova valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-uto fltési szezonban temperalé flitésre
forditanddé koziizemi energiafelhasznalas csokkenthet6. A napelemekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkenthetd. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszerlien a kozhalozatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a haldzati
rendszerrel a kozhalozati vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id6jarastol valo fliggoséget. Igy az igények kielégithetdségét a vezetékes, illetve a hagyomanyos
energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves
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energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelent6s szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csokkentését eredményezi.

Az orszag nemzetkozi szerzodésekben vallalt kotelezettségei is kotelezik a telepliléseket, hogy
energiaellatasukba jelent6sebb mértékben vegyék igénybe a megljulé energiahordozokat.

Vezetékes hirkozlés

A telepliilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A
17-es szam( Bicske primer kozpont Martonvasar vezetékes tavkozlési halézatanak bazisa. A
telepiilés a 22-es tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halozathoz.

A telepiilésen beliili vezetékes tavkozlési halozat fold feletti elhelyezésl, a telepiilés nagyobb
teriileti hanyadan jellemzéen kiilon oszlopokra szerelten épiilt.

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kozmii
jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valdsitja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasa is igy torténhet meg.

A halozatfejlesztés Uj fejlesztési teriileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valosithatdo meg. Mar
ellatott teriileten ahol a gyengearamu elosztohaldzat fold feletti elhelyezés, ott is Uj elektronikus
hirkozlési halozat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathatdé, ha a meglévo
szabadvezetékes haldzat fizikai infrastruktlrajat az adott célra nem tudja hasznositani.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot, az internet hasznalat lehetGségét lényegesen ndveli a mobiltelefonok
hasznalata. Ennek elméletileg teriileti korlatja nincs. Martonvasar teriiletén lizemel6 és a tagabb
térségben elhelyezett létesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav-
(Telekom, Telenor, Vodafone, Digi) és miisorelosztd szolgaltatdo megfelelé vételi lehetdséget tud
biztositani.

Kozmlifejlesztési javaslat

A telepiilésfejlesztéshez szilkséges teriilethasznositasi valtoztatas meghatarozasanal adottsagként
kell kezelni azokat a kozmiihalézatokat és létesitményeket, amelyek helyhez kotottek (pl.: vizmi
kutak), tovabba azokat, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabaduld hely
értéknovekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchalozatok és létesitmények tartoznak.

Fontos megemliteni, hogy Uj épiiletekre mar a kozel nulla energiaigényl épliletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kovetelményszint fontos eleme, hogy az épiilet
energiaigényét az osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-os
mennyiségben megljuld energiaforrasbol kell biztositani.

Bar az energiaigények 25 %-at megljuld energiahordozo hasznositasaval kell kielégiteni, ez a
megUjulé energiahordozok szakaszos rendelkezésre allasa folytan nem teljesithet6 allandoan, igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket. A
felhasznalt energidban a megljulo energiahordozok elGirt aranyat az adott éven belll kell
teljesiteni.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a
megUjuld energiahordozok alkalmasak. A megljuld energiahordozok kozil a telepiilés foldrajzi
adottsaga alapjan a nap-, és a fold energiajanak hasznositasi lehet6ségét érdemes figyelembe
venni.

A fold energiajat épliletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasu,
egyéni gazdasagi lehetdségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti hasznositasaval a
kozhalozati energiahordozo felhasznalast, beruhazasi koltségei azonban lassan tériilnek meg.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithatd megUjulé energiahordozo a nap energiaja
lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.
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2. moédositasi teriilet
Kb-Tur Ovezetben tervezett szakképz6 kozponthoz kapcsolédé szabalyozasi kornyezet
megteremtése

A jelenleg még beépitetlen telkek teljes kozmiellatasa szilkséges a tervezett beépités
kiszolgalasahoz. A telkek kozelében jelenleg nem {lizemel helyi kozmihalézat, viszont a telket
keresztezi egy regionalis jelentGségl nagykozép-nyomasu foldgazvezeték. A teriilet kozmiellatasa
gazdasagosan csak a Szol6hegyi utca iranyabol épitheté ki, de ehhez a Szélohegyi utca
kozmivezetékeit is varhatdan fel kell bdviteni, mert a tobb mint 6 ha-os teriileten elhelyezhet6
szakképz6 kozpont kozmligénye varhatoan meghaladja a rendelkezésre allé kapacitasokat.

A teriilet megengedett teljes beépiilése esetén 90 m3/nap vizigény, 85 m3/nap elvezetend6
szennyviz, 100 nm3/h foldgazigény, valamint 750 kW villamos energiafogyasztas jelentkezne.
Tapasztalataink szerint a tervezés tavlataig varhatéan ezeknek az igénynek mindossze 20 szazaléka
jelentkezik.

A teriiletet keresztezé nagykozép-nyomasu foldgazvezeték kivaltasa muszakilag bar megoldhato,
de célszer(ibb inkabb a kotelez6 70%-os zoldfeliiletet Ugy kijeldlni, hogy a gazvezeték és a
biztonsagi ovezete zoldteriiletbe essen. A tervezett modositas soran igy a gazvezeték védéovezete
teriiletén telek be nem épithetd részét jeldl a Szabalyozasi terv.

A tervezési teriileten beliil az el6irasok szerinti tlizcsapok felszerelése sziikséges.

3. moédositasi teriilet
Lk-1 ovezetben elhelyezhetd lakasszam szabalyozas ujragondolasa.

A jelenleg is beépitésre szant telkek teljes kozmuiellatasa sziikséges a tervezett beépités
kiszolgalasahoz. A telkek elétt mar jelenleg is rendelkezésre all az 6sszes kozmuiag haldzata.

A teriilet megengedett teljes beépiilése esetén 30 m3/nap vizigény, 27 m3/nap elvezetendd
szennyviz, 40 nm3/h foldgazigény, valamint 285 kW villamos energiafogyasztas jelentkezne.
Tapasztalataink szerint a tervezés tavlataig varhatoéan ezeknek az igénynek mindossze 20 szazaléka
jelentkezik.

4. médositasi teriilet )
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Allatklinika kijelolése, a telepiilés északi hataraban

A jelenleg még beépitetlen telkek ivovizellatasa, szennyvizelvezetése és villamosenergia ellatasa
szilkséges a tervezett beépités kiszolgalasahoz. A telkek kozelében jelenleg nem iizemel helyi
kozmiihalozat. A teriilet kozmiellatasa gazdasagosan inkabb Tordas iranyabdl lenne megoldhato,
amit segit az is, hogy azonos a két teleplilés szolgaltatoja.

A teriilet megengedett teljes beépliilése esetén 7 m3/nap vizigény, 6 m3/nap elvezetendd
szennyviz, valamint 100 kW villamos energiafogyasztas jelentkezne.

Tapasztalataink szerint a tervezés tavlataig varhatéan ezeknek az igénynek mindossze 20 szazaléka
jelentkezik.

A teriilet északi sarka folott halad at egy nagyfesziiltségl szabadvezeték, aminek a kivaltasa nem
sziikséges, de az épliletet célszeri a biztonsagi savon kiviil elhelyezni.

A tervezési teriilet elStt halad el a Tordas és Gylrd telepiilések szennyvizeit szallitdé nyomott
vezeték, amire csatlakozva meg lehetne spérolni a szennyvizelvezetés kiépitésének a koltségeit.
Ennek a lehetdségét a tovabbtervezés soran célszerli megvizsgalni.

A tervezési teriilet kozelében az eldirasok szerint tlizcsapot kell felszerelni.

5. médositasi teriilet
Ma2 ovezetben 0243/10 hrsz-u teriileten kérelmezé kérésének megfelel6 funkciok elhelyezésének
biztositasa.

A jelenleg is beépitésre nem szant telkeken a tervezett funkciok okan a teljes kozmuellatas
kiépitése sziikséges a tervezett beépités kiszolgalasahoz. A telkek kozelében a Szent Laszlo-patak
keleti oldalanal rendelkezésre all az 6sszes kozmliag halozata.

A teriilet megengedett teljes beépiilése esetén 4 m3/nap vizigény, 3,5 m3/nap elvezetend6
szennyviz, 5 nm3/h foldgazigény, valamint 40 kW villamos energiafogyasztas jelentkezne.
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Tapasztalataink szerint a tervezés tavlataig varhatéan ezeknek az igénynek mindossze 20 szazaléka
jelentkezik.

6. modositasi teriilet
Kossuth Lajos téren telepiiléskozpont teriilet kijelolése, bolcs6de, tanuszoda, parkolé elhelyezése
céljabol.

A jelenleg még beépitésre nem szant telkek teljes kozmuellatasa sziikséges a tervezett beépités
kiszolgalasahoz. A telkek el6tt mar jelenleg is rendelkezésre all az 6sszes kozmiiag halozata.

A teriilet megengedett teljes beépiilése esetén 16 m3/nap vizigény, 15 m3/nap elvezetendd
szennyviz, 20 nm3/h féldgazigény, valamint 150 kW villamos energiafogyasztas jelentkezne. A fenti
értékeken fellil a medence kotelez6 teljes vizcseréje idején a vizigény drasztikusan megndvekszik.
Tapasztalataink szerint a tervezés tavlataig varhatéan ezeknek az igénynek mindossze 20 szazaléka
jelentkezik.

A tervezett uszoda kapcsan szamolni kell az uszoda toltését és leeresztését biztosito vezetékek
elhelyezésével is. A Széchenyi Istvan utcai NA 150-es ivdvizvezeték a medence toltéséhez
elméletileg elég lehet, errdl a szolgaltatdo dont majd. A leeresztéshez viszont a szennyvizcsatorna
semmiképpen sem hasznalhatd, mert - a folyadék mennyiségen tul - a kléros viz a
szennyviztisztitas technologiat is kritikusan befolyasolnd. A medence id6szakonként kotelez6
leeresztése csak a kozeli vizfolyas medrébe torténhet, de él6 vizfolyasba is csak a meghatarozott
bevezetési hatarértékek betartasaval (higitas) lehetséges ezt elvégezni.

A tervezési teriilet keleti oldalanal haladnak a telepiilési foldgaz és szennyvizhalozat egyes elemei,
amelyeknek a kivaltasa bar nem lehetetlen, de akar a tervezett funkciokhoz elGirt parkolo-
kapacitast is lehet a kdzmlinyomvonalak folott kialakitani. A tervezeési teriilet kozépén lizemel6 22
kV-os légvezetéket mindenképpen ki kell valtani, amit célszerd egy, a lakotelkek oldalan fektetett
foldkabellel megoldani.

8. médositasi teriilet
Brunszvik kastélypark teriiletén a park teriiletét atszel6é 211/1 hrsz csatorna vizgazdalkodasi teriilet
besorolasanak torlése, helyette kozmiisav jelolése.

A jelenleg vizgazdalkodasi teriiletbe tartozo telek atmindsitése vizjogi engedélyezési terv alapjan
torténhet meg.

9. médositasi teriilet
Estike utca-Béke utca menti lako fejlesztési teriiletek teriileti korrekcioja

A jelenleg még beépitésre szant telkeknek tervezett mezdgazdasagi funkcidba atsorolasat
kovetéen mar nem sziikséges kozm(ellatast biztositani.
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18. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az alabbi fejezetben azokat a modositasokat ismertetjilk, amelyek a kornyezeti elemekre hatast
fejthetnek ki, a lehetséges hatasokat kornyezeti elemenként vizsgalva.

Felszini és felszin alatti vizminGség-védelem, talajvédelem

A telepiilés egyetlen jelentds felszini vizfolyasa a Szent Laszlo-patak, amelynek védelmét
Martonvasar telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata és moddositasai kiemelten kezelték,
kezelik. Jelen modositas soran tobb modositasi teriilet is a vizfolyas kornyezetében, illetve
kozvetlenil a partja mentén fekszik, igy a vizfolyas védelmét célzo intézkedésekkel mindenképp
szilkséges foglalkozni. A vizfolyas védelmét szolgalja a 9. sz. modositas esetében, hogy a lako
fejlesztési teriiletet a vizfolyas partjarol attél tavolabbra, mar beépitett lakoteriiletekhez
csatlakozdan tervezi kialakitani az énkormanyzat. A vizfolyas mentén igy tovabbra is biztositott a
jelenlegi teriilethasznalat fennmaradasa, a mezbgazdasagi miivelés. Fontos azonban, hogy a patak
menti pufferzona tovabbra is fennmaradjon, a mivelt teriiletek és a vizfolyas kézott egy atmeneti
zona védelmet nyujtson a pataknak.

Az 5. sz. modositasi teriilet szintén a Szent Laszl6-patak partjan helyezkedik el, ahol a teriilet
tulajdonosa mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo épiiletek elhelyezését tervezi. A vizfolyas
védelme érdekében a partja mentén 25 m széles savban a szabalyozasi terv telek be nem épithetd
részét jelol ki, igy a vizpart beépitetlen allapota tovabbra is biztositott.

A 8. sz. modositasi teriilet a kastélyparkban talalhato to vizelvezetését szolgald csatorna telke,
amelynek befogaddja a Szent Laszlo-patak. A mddositas soran mindossze kozmisav keril kijelolésre
a csatorna teriiletén, ami a vizfolyas vizmindségére a késobbiekben sem lesz hatassal.

A varos északi részén, az autopalya és a tordasi telepiiléshatar kozott fekvé vizmii teriilethez
tartozé vizbazis védéidomok érintik a 4. sz. modositasi teriiletet. A hidrogeoldgiai érintettség miatt
az allatklinika kialakitasa, majd késobbi lizemelése soran a vizbazis, valamint a talajok védelmére
fokozott figyelmet kell forditani. Fontos a talaj és ezaltal a felszin alatti és kozvetve a felszini vizek
szennyezddésének elkeriilése, a kivitelezés soran kiemelt figyelem forditasa a szennyezddott talaj
és a keletkezé hulladékok elszallitasara.

A 6. sz. modositasi teriileten uszoda kialakitasa tervezett. E beruhazas vizmindség-védelmi
szempontbol kiemelt jelentdségl, a tervezett uszoda kapcsan szamolni kell az uszoda toltésével és
leeresztésével. A medence idGszakonként kotelez6 leeresztése csak a kozeli vizfolyas medrébe
torténhet, de él6 vizfolyasba is csak a meghatarozott bevezetési hatarértékek betartasaval (higitas)
lehetséges ezt elvégezni. (Részletesebb leirast lasd a 17. Kozmlifejlesztési javaslat c. fejezetben.)

Fontos kiemelni tovabba, hogy a fejlesztési teriiletek nagy részén teljes kozmiivesitettséget ir el a
HESZ, ami a talajok és a vizek védelmét egyarant eldsegiti, meggatolja a szennyvizek talajba
jutasat.

Levegémindség-védelem

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa soran a javasolt szakképz6 kozpont (2. sz. modositas), az
allatklinika teriilete (4. sz. modositas) és a Béke utca menti lakoteriileti fejlesztések (9. sz.
modositas) valoszin(sitheté forgalomnovekedéssel jarnak majd. A fenti moddositasok kozil a
szakképzd kozpont és a Béke utca menti lakéteriiletek jelentésebb forgalmat, az allatklinika -
szomszédos tordasi és gyuroi forgalomhoz képest - kevésbé jelentds forgalmat general majd.

Zaj- és rezgés elleni védelem

A zaj elleni védelemrdl a hatalyos HESZ 18.5-a rendelkezik. A telepiilésrendezési eszkozoknek az ott
el6irtakon tul nem all modjukban tobb eszkozzel szolgalni a zaj- és rezgés elleni védelmet. Konkrét
intézkedések, a 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EUM rendelet elGirasinak valo megfelelés az épités,
kivitelezés soran tehetéek.

A modositasok zaj- és rezgésvédelmi szempontbol nem jelentenek kockazatot a varos
lakoteriileteire (és lakossagara), hiszen a modositasok tobbségének célja a meglévé
teriilethasznalathoz illeszkedé teriiletfelhasznalas illetve épitési ovezet kijeldlése. Kivételt
jelentenek ez aldl az Ujonnan kiszabalyozott lakoéteriiletek és a kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletek, amelyek zajvédelmi szempontbol nem hordoznak jelentés kockazatot.
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Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentsége
esetileg hatarozhatdo meg. Ennek megfeleléen Martonvasar Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet
3. szamlU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentGségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kornyezeti
értékelés szilkségessége igy egyelére még nem allapithato meg.
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A. MELLEKLET - AZ ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

TOVABBI
TOVABBI ELJARASB
ELJARASBAN AN NEM

VELEMENYEZOK , . . ESZREVETEL
RESZT KiVAN KiVAN
VENNI RESZT
VENNI

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

Tajékoztat a Martonvasart érinté orszagos és
térségi jelent6ségli miszaki infrastruktura-halézat
elemeirdl és egyedi épitményekrél, a telepiilést
érinté orszagos és megyei, valamint az egyedileg

Fejé'r Megyei meghatarozott Ovezetekr6l egyarant. Tovabba
1. Kormanyhivatal X tajékoztat az Uj beépitésre szant teriilet
Allami Féépitész kijelolesével kapcsolatos szabalyokrol is. A

kormanyrendeletben  el6éirt modon kéri
papiralapon és digitalis adathordozén is (*.pdf
formatumban) benyuGjtani a véleményezéshez
az el6irasoknak megfeleléen hitelesitve.

Fejér Megyei
Kormanyhivatal Tajékoztat, hogy a Féosztaly a telepiilésrendezési
Székesfehérvari Jarasi eszkozok modositasanak véleményezési
2. Hivatal X szakaszaban a KR. 38. paragrafus (1)

bekezdésének b) pontja alapjan részt kivan

Kornyezetvédelmi és .. s .
y venni. A tervdokumentaciot CD-lemezen is kéri

Természetvédelmi
F6osztaly

Martonvasar Varos kozigazgatasi teriiletén az
alabbi, taj- és természetvédelmi szempontl
kijeloléssel érintett teriiletek talalhatdak:

e a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. torvényben (a tovabbiakban: MTrT.)
lehatarolt  orszagos  okologiai  halozat
ovezetének magteriilet és okologiai folyoso
ovezete

e az MTrT. altal megallapitott, tovabba a
teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarodl

Duna Ipoly Nemzeti szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3.

Park Igazgatosag mellékletében lehatarolt  tajképvédelmi
teriillet Ovezete is érinti a telepilés
kozigazgatasi teriiletét

e Martonvasari-park Természetvédelmi Terilet
orszagos jelentGségli védett természeti
terilet. A védett természeti értékekre,
teriiletekre  vonatkozéan a  természet
védelmérdl szolo 1996. évi Llll. torvény
eléirasai az iranyadoak

Az illetékes minisztériumi fdosztaly a tételes
fellilvizsgalatot kovetéen kidolgozta az érintett
jogszabalyok modositasanak tervezetét, amit 2020
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Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi
c Igazgatosag
4.a
Teriileti Vizvédelmi
Hatosag

Orszagos Viziigyi
Féigazgatosag

Kozép-dunantuli
Viziigyi Igazgatosag

7. Fejér Megyei X
Katasztrofavédelmi

MELLEKLETEK

februarjaban kaptak meg véleményezésre. A
jogszabaly-tervezetben tobbek kozott a
Martonvasari-park TT  védettségét fenntarto
61/2007. (X. 18.) KvWM rendelet mddositasa is
szerepelt, olyan értelemben, hogy a védettség a
174, 175, 176, 211/1, 211/2, 218 hrsz-okra
vonatkozzon, de hogy a tervezet jovahagyasara
mikor kerdl sor, az egyel6re nem ismeretes.

A telepllésrendezési eszkozok modositasara
iranyuldo véleményezési eljarasban a taj- és
természetvédelmi  szempontok  érvényesitése
érdekében részt kivan venni. A kidolgozasra
keriil6 véleményezési dokumentaciot digitalis
formatumban kérik megkiildeni az Igazgatosag
szamara.

A Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag
nyilvantartasa alapjan a telepiilés kozigazgatasi
teriilete belvizvédelmi Ovezetet, rendszeresen
belvizjarta teriilet Ovezetét nem érinti. Az
Igazgatosag vagyonkezelésében van a Szent
Laszlo-patak és a Martonvasari-vizfolyas bizonyos
szelvények kozotti szakasza.
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a projekten
beliil az alabbi beruhazasok kivitelezése van
folyamatban:
= mederrendezés a Szent Laszlo-patak 16+404-
17+278 km szelvényei kozott
= arborétum duzzasztd rekonstrukcidja a Szent
Laszlo-patak 17+574 km szelvényében
= (Ij ateresz épitése a Szent Laszlo-patak 16+791
km szelvényében
Martonvasar teriiletét vizminoség-védelmi
teriilet ovezete érinti. A varos a felszin alatti
viz szempontjabol érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriileten fekszik.
A telepiilés teriilete a Duna részvizgyijton,
az 1-9 Kozép-Duna vizgylijt6-gazdalkodasi
tervezési alegységeken foglal helyet.

A Brunszvik-kastélyparkban a park teriiletét
atszelé 211/1. hrsz-U csatorna vizgazdalkodasi
teriilt besorolasanak torlése, helyette kozmdsav
jelolése  megnevezésli modositassal nem
értenek egyet és nem jarulnak hozza.

A Fejér megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
véleményében kéri, hogy a tervek feleljenek meg
az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrol sz6lo
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Igazgatosag

Hatosagi Osztaly

Fejér Megyei
Kormanyhivatal

Népegészségiigyi
F6osztaly
Budapest Févaros
9. Kormanyhivatala
Kozlekedeési F6osztaly
Nemzeti Fejlesztési
10. Minisztérium

Kozlekedési Hatosag

11. Leégiigyi Hivatal
Honvédelmi
12. Minisztérium Allami

Légiigyi F6osztaly

Fejér Megyei
13. Kormanyhivatal X

Székesfehérvari Jarasi
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54/2014. (XIl.5.) BM rendeletben, valamint a
katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIII. torvényben s a torvény végrehajtasarol
szolo  234/2011. (XI.10.) Korm. rendeletben
foglalt kdvetelményeknek.

Tovabba jelzi, hogy figyelembe kell venni az
alabbi pontokat, mint befolyasol6 tényezd:

" a telepiilések katasztrofavédelmi
besorolasarol, valamint a katasztrofak elleni
védekezés egyes szabalyairol szolo BM
rendelet modositasarol szolo rendelet 1.
mellékletében  meghatarozottakat, = mely
szerint Martonvasar a ll. katasztrofavédelmi
osztalyba keriilt besorolasra.

= a telepiilések ar- és belviz alapon torténd
besorolasarol szolo rendelet a varost nem
sorolja veszélyezettségi kategoriaba, azonban
javasolja figyelembe venni a felszini
vizelvezetés szabalyozasat az anyagi javak
védelme érdekében.

= amennyiben belteriiletbe vonasra is sor keriil,
el kell késziteni a teriilet vizrendezésének
miiszaki megoldasat tartalmazo tervet.

Fel kell tiintetni a telepiilésszerkezeti tervben a
veszélyes  anyagokkal  foglalkozo  lizemek
megvalositasat, jelentds valtozasat,
megsziintetését, illetve azok veszélyességi ovezeti
hatarait is: a telepiilésen a kiiszobérték alatti
veszélyes anyagokkal foglalkozo lizem: Aszfalt
Hungaria Kft.

A terv véleményezési eljarasaban tovabbra is
részt kivan venni.

Felhivja a figyelmet, amennyiben az autopalya,
vasut vagy vizilt teriiletét érinti a felllvizsgalat a
314/2012. (XI.8.8) Kormanyrendelet 9. melléklete
szerint hatdsaga a véleményezési eljarasban nem
rendelkezik hataskorrel. Amennyiben a modositas

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.

www.vzm.hu



MARTONVASAR

85

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Hivatala

Miiszaki
Engedélyezési,
Fogyasztovédelmi és
Foglalkoztatasi
Féosztaly

Utiigyi Osztaly

Miniszterelnokség

14. Kulturalis Orokség
Védelméért Felelds
Miniszter

Fejér Megyei
Kormanyhivatal

Székesfehérvari Jarasi
Hivatala

Hatosagi Féosztaly
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
Osztaly
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egyéb gyorsforgalmi (thalézati elemet vagy

szintbeni kozUti-vasuti atjarot is érint a 9.
melléklet 12. pontja értelmében a
véleményezésre Budapest Févaros

Kormanyhivatala rendelkezik hataskorrel. Vasuti
palyahaldzatot vagy viziutat érinté esetében a 9.
melléklet 13. pontja értelmében a
véleményezésre a kozlekedésért felelés miniszter
rendelkezik hataskorrel. Amennyiben nem érinti
a fenti teriileteket akkor a tervmodositas
véleményezésében részt kivan venni, és kéri,
hogy annak kozlekedési alatamaszto
munkarészét (lehetdleg kinyomtatott formaban)
kiildjék meg részére.

Tajékoztat, hogy a kozhiteles nyilvantartas
alapjan a telepiilésrendezési eszkozok
modositasaval az alabbi teriiletek orokségvédelmi
szempontbdl érintettek:

e az Orbanhegyt6l nyugatra huzodo kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet - turisztikai
terlilet Ovezetben tervezett szakképzo
kozponthoz kapcsolodo szabalyozasi
kornyezet megteremtése a 0172/4 helyrajzi
szamU ingatlanon érinti a 22027 azonosito
szamon nyilvantartott régészeti lel6helyet

e a kisvarosias lakoteriilet ovezetben
elhelyezhet6 lakasszam szabalyozas
Ujragondolasa a 0172/4 helyrajzi szamu
ingatlanon érinti a 22027 azonosité szamon
nyilvantartott régészeti leléhelyet

e a Brunszvik-kastélyparkban a park teriiletét
atszelé 211/1 helyrajzi szamu csatorna
vizgazdalkodasi teriilet besorolasanak torlése,
helyette kodzmlsav jelolése érinti a 86365
azonostdé szamon nyilvantartott régészeti
leléhelyet, valamint a 1719 torzsszamu
(22250) azonositd szamU Brunszvik-Habsburg-
Drehet kastély ex-lege miiemléki kornyezetét

e az Estike utca - Béke utca menti lako
fejlesztési teriiletek athelyezése érinti a
86385 azonositd szamon nyilvantartott
régészeti lelhelyet.

A Kotv. 85/A. paragrafus (1) bekezdése alapjan
a rendezés ala vont teriiletekre orokségvédelmi
hatastanulmanyt kell késziteni, ennek régészeti
munkarészét régészeti terepbejaras
alkalmazasaval kell elkésziteni. Felhivjia a
figyelmet miszerint a régészeti bejaras csak a
Kormanyhivatalnak tett bejelentés utan kezdhetd
meg.

benne a

A véleményezési dokumentaciot,
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Fejér Megyei
Kormanyhivatal

Elelmiszerlanc-
biztonsagi és
Foldhivatali F6osztaly

Foldhivatali osztaly

Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi
Jarasi Hivatal
Foldmiivelésiigyi és
Erd6gazdalkodasi
F6osztaly

17.a.

Honvédelmi
18. Minisztérium Hatosagi X
Hivatala

Fejér Megyei

19. Renddérfékapitanysag

MELLEKLETEK

megalapozo vizsgalat részeként az
orokségvédelmi hatastanulmanyt, elektronikus
adathordozoén kéri a Hivatal részére
megkiildeni.

Tajékoztat, miszerint Martonvasar telepiilésen
atlagosnal jobb mindségl a 2. mindségi osztalyu
gylimolcsos, a 2. mindségi osztalyu kert, az 1-2.
mindségi osztalyl szantd, a 3. mindségi osztalyu
sz6l6, a 2. minGségi osztalyu legelé és a 3.
mindségi osztalyl rét mivelési agl terméfold. A
torvényben elGirtak alapjan, a fenti minGségi
osztalyl foldeknél rosszabb mindségl
termofoldeket kell els6sorban beépitésre szant
célokra kijeldlni.

A tartalmi elemek részletezettségét az
onkormanyzati féépitész irasban hatarozza meg.
Az eljaras 3/C. paragrafus értelmében az
onkormanyzati féépitész tartalmat meghatarozo

feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi
elemek indoklasa a késziild6 megalapozo
vizsgalat, alatamaszto javaslat mellékletének
részét képezi.

Partnerségi rendeletet kell alkotni az
egyeztetési eljarast megel6z6en, mert az
abban foglaltakat lakossaggal,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo

szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténd
véleményezést mar az elézetes tajékoztatasi
szakaszban is el kell végezni.

A véleményezést kovetéen a beérkezett
véleményeket -  egyeztetés esetén a
jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-
testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadasarol a képviselé-testiilet dont.

A kormanyrendeletben el6irt modon kéri
papiralapon és digitalis adathordozon is (*.pdf
formatumban) benyuGjtani a véleményezéshez
az el6irasoknak megfeleléen hitelesitve.

Tajékoztat, miszerint a telepilés kozigazgatasi
teriiletén honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezetébe tartozd6 honvédelmi rendeltetési
ingatlant nem tart nyilvan. A véleményezési
dokumentaciora elektronikus formaban tart

igényt.
A  Fejér Megyei Rendorfokapitanység a
teleplilésrendezési eszkozok modositasaval

osszefiiggésben kifogast nem emel, észrevétele
nincs. Az eljaras tovabbi szakaszéban nem kivan
részt venni. A késébbiekben esetlegesen
megkiildésre keriilé dokumentaciokat
elektronikus formaban kérjiik elkiildeni.
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Veszprém Megyei

Kormanyhivatal
20.
Hatosagi Féosztaly
Banyaszati Osztaly
Indokoltnak tartja, hogy az érintett hirkozlési
szolgaltatok az elokészitésben részt vegyenek
Ugy, hogy ismertethessék a telepiilés fejlédése és
épitési rendje szempontjabol terveiket, és ezek
varhato lefolyasat.
A Hatésag felhivja a figyelmet, hogy a A Hatosag
és a Magyar Mérnoki Kamara szakmai ajanlast
készitett a hirkozlési szakagi tervezok szamara. ,,A
Modszertani  Utmutaté a telepllésfejlesztési
koncepcido, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és a teleplilésrendezési eszkozok
készitésével és  modositasaval  Osszefiiggd
elektronikus  hirkozlési szakagi munkarészek
Nemzeti Média- és készitéséhez” cimi dokumentum a Hatdsag és
21. Hirkozlési Hatosag X Magyfarl N'\,érnbki Kamara honlapjan is
Hivatala hozz'afelrheto. o
Tovabba hogy folyamatban van a ,Digitalis
Nemzet Fejlesztési Program” megvaldsitasa
melyhez kapcsolodd beruhazasok, fejlesztések
megvalositasanak  biztositasa  befolyasolhatja
telepiilésrendezési eszkozok készitését,
modositasait is. Kérem, hogy a terv elkésziiltét
kovetéen, sziveskedjék azt a Hatosag részére
véleményezésre  megkiildeni,  iktatészamunk
valaszleveliikon torténd feltiintetésével és a
hirkozlési szakagi munkarészek csatolasaval
(papir alapon, elektronikus adathordozon vagy
interneten elérhet6vé téve).
Orszagos Atomenergia
22. .
Hivatal
23 Budapest Févaros
’ Kormanyhivatala
SZOMSZEDOS ONKORMANYZATOK
24 .I.(ajészé Kozséeg
’ Onkormanyzata
25 _Tordas !(b'zség X
Onkormanyzata
Tarnok Nagykozség
26. 5 .
Onkormanyzata
Erd Megyei Jogu Varos
27. . ) X
Onkormanyzata
Felhivja a figyelmet, miszerint Martonvasar
hatalyos telepiilésszerkezeti tervében abrazolt
28. Rackeresztur Kozség X tervezett nagysebességl vasutvonal nyomvonal az

Onkormanyzata Orszag Szerkezeti Tervében és a 2020. marcius 29-
én hatalyba lépett Uj Fejér megye Szerkezeti
tervében  szerepld nyomvonaltol eltéréen
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Baracska Kozség
Onkormanyzata

MEGYEI ONKORMANYZAT

Fejér megyei
Onkormanyzat
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B. MELLEKLET - A DUNA-IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATOSAG LEVELE AZ
OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETINEK LEHATAROLASAROL

Duna-Ipaly Nemzeti Park Igazgatésig
2509 Esztergom, Strizsa-hegy &0 1525 Budapest, Pf. 86,
Ogyféifogadis: 1121 Budapest, Kold utcs 21.

Tel: 173914610 Fax: 1/200-1168

KER azonosis: DIP, KRID: 711100335

Kérfiik, vilaszdban hivatkozzon Ul.sz.: DINP1/2141-3/2020.

figyiratszdmunkra és dgyintézonkre! Clint.: Vrabély Panni
Targy: Martonvisir orszigos Okologia hildzut
Ichatdrolasérs vonatkozdan thjckoztatks kérése
Hiv.sz.: -
Melléklet: amézeti térképek

Tisztelt Ronyecz Zsofia!

Martonvasar Varos kozigazgatdsi teriiletén az orszdgos Okolégiai hilozat Svezetének Ichatiroldsdra
vonatkozo megkeresésével kapcsolatosan az aldbbi tdjékoztatist adjuk:

Leveliinkhoz csatoljuk Martonvisdr kdzigazgatési teriiletén a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek
teritletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MTrT.) dltal lehatérolt
orszigos okoldgiai hilézat Gvezetének lehatérolisat a hatdlyos allapot szerint.

Ehhez képest az dvezetet érintden Kismértéki (dsszesen 1,8 ha terfiletdl) pontositdsokra keriilt sor a kordbbi
években (2016-ban a KOvéri-tanya teriiletén, 2017-ben a Rozsa utca mellett). Ezen pontositisokra minden
esetben Igazgatdsdgunkkal egyeztetett modon, a teleplilésrendezési eszkdz0k adott médositiséra irnyuld
dllamigazgatdsi eljéris keretében keriilt sor. Mindezekkel szemben természetesen tovabbra sem emeliink
kifogdst, egy dtnézeti térképet az igy kialakult pontositott lehatdroldsrol is csatolunk levellinkhdz,

A Martonvisan kastélypark terlilete mindig része volt az orszigos 6kologiai halézat Svezetének, és ebben az
MaTrt, 2018-évi hatdlybalépése utin sem kdvetkezett be viltozas. (Egyébként Fejér megye tobb telepiilésén
okozott mar gondot, hogy Feiér Megye Terliletrendezési Terve a telepiilési térséget tomor szinnel jeldli, és
ha ,alatta” Skologiai halozati érintettség is van, azt a telepiilési térség kitakarja, a tervanyagot tartalmazo
pdf-dllominyban az egyes rétegek sem kapesolhatok ki-be, hogy az dtfedés lathatova viljon. Ezt a problémat
egyébként tobbszor is jeleztilk a Fejér Megyei Kozgytlés felé.) A kastélypark teriiletének a halézatbél vald
kivételének szindékdrdl nem taldltunk megkeresést Igazgatosigunkon. Az orszdgos dkologiai haldzat
Martonvisar kozigazgadsi teriiletét érintd Ichatirolasarol 2016, 2017. és 2018, években is szolgaltattunk
adatot, ezen alkalmakkor nem jelezték, hogy cltérést tapasztaltak a térségi Svezet kiterjedését illetden.
Megitélésiink szerint a kastélypark megalapozottan képezi részét az dkoldgiai hilézatnak, torténeti kertként
idds facgyedei és nagyobb kiterjedésii, Osszefliggd zdldfeltlete révén elldt dkoldgiai funkeidt, taplalkozd,
pihend és fészkeld helye szdmos madérfajnak.

Az M7 autbpdlya és a Székesfehérvir-Kelenfold vasatvonal helyrajzi szamainak a hélozatbol valod
kivételével szemben nem emeliink kifogést.
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Megkereséstikben irtdk, hogy megkezdddon a Véros teleplilésrendezési eszkdzeinek soron kdvetkezd
modositdsa, amelynek tervezési munkdlatait Ondk végzik, ennek sordn az dvezet kiterjedésének tisztisdsdra
is sor kerlilhet,

Adatszolgéltatésunkat és  dllasfoglalasunkat a telepilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. r. 9. sz, melléklete, alapjin adtuk meg.

Budapest, 2020, prilis 22,

Udvdzlettel:

Fiiri Andrés
igazgato meghizasabol

Kapjék: Cimzett ("HKP" - ronyecz(@vam. hu)
Irattar
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C. MELLEKLET - BEEPITESI TERVEK

P <
PARKERDO LAKOPARK Terv: Horvath Bdlint (Minden jog fenntartval) Javasolt dtgondolni, hogy a félig erdésilt teriileten érdemes-e lakoteriiletet kialakitani.

i I L
i G
MVZ-NY‘OLCLAKASOS

N

Koz0s elokertben kozlekedés
és parkolas

BELVAROSI

» > LAK_OPiRK
L3

Privat haszndlatd kertek
Hatso kertrészek megkozelitése

Privat hasznalatd kertek

BEKE LAKOPARK

BELVAROSI LAKOPARK Terv: Horvath Bdlint (Minden jog fenntartval)
o . MV1-HATLAKASOS MV1-HATLAKASOS
ZOLDFELULET,
JATSZOTER
ZOLDFELULET,
JATSZOTER
MV1-HATLAKASOS
0\
ekﬁ‘bm és P (‘
xand
es ekénma\aW“
4748 T
perun®
]
MV1-HATLAKASOS MV1-HATLAKASOS

BELVAROSI

> LAKOPARK
0 ‘

BEKE LAKOPARK
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BEKE LAKOPARK

ZOLDFELULET,
JATSZOTER

MV1-HATLAKASOS

MV1-HATLAKASOS

C i MV3-TiZLAKASOS
MV3-TIZLAKASOS

ZOLDFELULET,
JATSZOTER

MV SORHAZ 1. - 7 EGYSEG

CE E B Bl Bl E ET B

MV SORHAZ 1. - 5EGYSEG

i -

"MV1" - HATLAKASOS TARSASHAZ

MV SORHAZ 1.- SEGYSEG

A beruhdzds részeként kialakitandd
kozteriileti infrastruktura és
a beruhazasi hatarpontok.

MELLEKLETEK

Terv: Horvdth Balint (Minden jog fenntartval)

MV1-HATLAKASOS,

MV1-HATLAKASOS

MV1-HATLAKASOS

NARKERDﬁ LAKOPARK
’

BELVAROSI

> LAKOPARK
S

BEKE LAKOPARK

Terv: Horvdth Bdlint (Minden jog fenntartval)

LAKAS 1. LAKAS 2. LAKAS 3.
Bels§ kétszintes, Bels§ kétszintes, Kertkapcsolatos
kertkapcsolatos kertkapcsolatos Nappali +
Nappali + Nappali + 2 halészoba
4 haldszoba 3 haldszoba 54,15 m?
94,25 m? 83,79 m? +9,00 m? terasz
1+11,25 m? terasz 11,25 m? terasz
7 — NAPPALY
ETKEZG/ KONYH,
2 2 7
7 I |
UH, {/ZUR] (e
48 M348 mi i
— =
"""""" 7 i Esz. [| esz. i
T 70 m 2|70 m — 1
- - r
SZOBA = LEPCS!
7 10,66 m? KOZLEKEDG 4
J 21007 Jgeemg
. FIRDQ fl P
| szoBA KOZLp 7 1 SZOBA |-
960m? 30 mETdetl - Th50m] .02 fBprrereeroeeeeeeeeeeees
11065 2 | 2
/ = Eszil) P
2,88 m)
PPALI ETKEZO | . NAPPALY/
1936 M K ONYH ETKEZO/ KONYI
2|
L i
7 TRROLY
7 . ) 25m %
| GARAZS || GARAZS | = GARAZS
| 1770me | 1770m? |BZELFOGG| 1500m2
4,32 m?

| -

LAKAS 4. LAKAS 5. LAKAS 6.
Kertkapcsolatos Nappali + Nappali +
Nappali + 2 halészoba 2 halészoba
1 halészoba 62,31 m? 62,31 m?
32,20 m? +10,05 m2terasz  +10,05 m? terasz

+9,00 m? terasz

A TN
I R

SZOBA |,
11,25 m2

SZOBA
8,08 m?

SZOBA
808 m2

10,55 m2

SZOBA KOZL

ﬁé.

10,66 m? 8.
-

,ee‘

9,60m2

SZOBA
9,92 m

NAPPALY ETREZG || NAPPALI BTKEZO!

21,00m2 =

7 21,00 m

Garazs: 3 db / Foldszinti kdzos terllet: 40,33 m2/ |. Emeleti kozos teriilet: 18,98 m?
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"MV2" - NYOLCLAKASOS TARSASHAZ

Belss kétszintes,  BelsG kétszintes,  Kertkapcsolatos
kertkapcsolatos kertkapesolatos Nappali +

Nappali + Nappali + 2 haloszoba
4 halészoba 3 haldszoba 54,15 m?
94,25 m? 83,79 m? +9,00 m? terasz

411,25 m? terasz 411,25 m? terasz

"MV3" - TIZLAKASOS TARSASHAZ

KAS 1. LAKAS 2, LAKAS 3,
elsé Belsd ke s,  Kertkapcsolatos
kapcsolatas kerthapcsolatas Nappall +
appall + Nappall + 2 haldszoha
# haldsaoba 3 ndidsoba 54,15 m?
94,25 m* 83,79 m *900 n? terans
P1L25 ' teranz #3125 mi terans

i TERASZ  TERASZ
Hw e

i

i

i

MELLEKLETEK

Terv: Horvdth Bdlint (Minden jog fenntartval)

KKertkapcsolatos Nappali + Nappali + Nappali + Nappali +
Nappali + 2 hilészoba 2 halészoba 2 halészoba 2 hélészoba
1 halészoba 62,31 m? 62,31 m? 80,61 m? 66,87 m?

32,20 m? #10,05m? terasz  +10,05 m? terasz 427,27 m? terasz +32,19 m? terasz

49,00 m? terasz

R

i
|
[
|

1}
1]
1
i
1
#
1
H
(
i
1
H

1

AR
800

Y SRRRRRRR

’
’

LAKAS 4, LAKAS 5.

Kertkapcsolatos  Napp:

+

Tevv: Marvseh Babnd (Rndes jog fenerortysy)

LAKAS 6. fAK‘SIZ LAKAS 8. LAKAS 9. LAKAS 10.

Nappall + 2 halésxoha

1 hdszoha 6231 m?

32,20 m* #1004 m' teeanr

+5.00 = seranr

ppali + p Nappali + Noppali + Nappali +
2 haksioba 1 hddsohba I hal b 3 hal b 2 hakh
62,31 m? 36,79 36,79 m? 72,97 m? 6231 m*
SO0 ez AA34 M S 4A0m teear <1005 teene 420,08
serast

Gardzs: 3 db / Faldsaintt kozos tertiet: 40,33 m? / L Emelet kozds terGlet: 18,98 m? [ 11, Emelet! kozds terdlet: 12,98 m?
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MELLEKLETEK

n A "
MV SO RHAZAK Terv: Horvdth Bdlint (Minden jog fenntartval)

ISORHAZ 1. SORHAZ 2.
Foldszint + Emelet, Foldszint + Emelet,
kertkapcsolat kertkapcsolat
Nappali + Nappali +
# halészoba (ebbdl 1 a féldszinten) # haloszoba (ebbdl 1 a féldszinten)
132,58 m? 142,66 m?

#10,02+1,68 m? terasz

FOLDSZINT

] L

o] —|
1 | NAPPALI/ ETKEZ
GARAZS

#+13,86+1,68 m? terasz

EMELET

FOLDSZINT

AROLO [{ KONYHA imlm
630m2 [| 7.20m2 | ! i
JAPPALI/ ETKEZ

Q'BU\ 2883 m?

21,032
17,10 m? "_’:‘
# .|| FURDS
_ | /4‘G§ m? ASGEZ |
TEI %
Tebni || SZOBA
- - 12,09 m?

EMELET

FOBB PARAMETEREK/ SZEMPONTOK/ ELONYOK:

- Egy haz "telekszélessége": 9,00 m

- 1 zart garazs, az elGkertben parkolé +1 autdnak

- A garazson, tarolon keresztll megkozelithet6 a sajat kert
- A féldszinten is van halészoba

I 10,26 m?
74
UH.IGEH. GARD. FURDG |/
37gme| 450m? 4,86m |1
SZOBA
12,09 m?
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