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|. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Martonvasar Varos Onkormanyzata, Martonvasar-Erdéhat telepiilésrészre vonatkozo ivovizmindség
javité programjanak, a KEHOP-2,1,2-15-2017-00014 elnevezési projekt megvaldsitasa érdekekében
a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa mellett dontott. A projekt a 1237 hrsz.-U
szamU ingatlanon talalhato vizmiitelepen végrehajtando fejlesztési feladat végrehajtasa,
amely a jelenlegi helyi épitési szabalyzatrol szolé 21/2014. (XI. 26.) Oonkormanyzati rendelet
beépitési szabalyainak modositasat teszik szilkségessé, ugyanis a fejlesztés révén
az épiiletméretek meghaladjak a jelenlegi beépithetdségi szabalyokat. A HESZ mddositasa révén
a vonatkozo teriilet beépitésre nem szant teriiletbol beépitésre szant, kiilonleges kézmiiteriilet
Ovezetbe keriil atsorolasra.

A terv tovabbi célja az ovezethatar kiigazitasa Vt5* és Vt7 jelli ovezetek esetében, a 678 hrsz.-U
ingatlan és a 650/3 hrsz.-U altalanos iskola teriiletét érintéen. A modositas célja a sziikséges
telekhatarrendezés jogi alapjanak megteremtése, amely soran az Ovezethatar ill. a telekhatar,
a Vt5* dvezetbe esd ingatlan terhére mddosulna, s igy az Altalanos iskola Vt7 jelii épitési ovezete
novekedne.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasrol az Onkormanyzat a 107/2023. (V.30.) sz.
hatarozataban a dontott. A 339/2014. (XIl. 19.)-, valamint a 72/2017. (IX. 14.) Korm. rendelet
alapjan, a kozmliifejlesztési teriilet nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii beruhazas,
igy a modositasok a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021 (VII.15.) Korm.
rendelet 66-68.§ -a szerint egyszer(sitett eljarasban lefolytathatok.

A modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil
(Forras: sajat szerkesztés)

Martonvasar Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval a Volgyzugoly
Mihely Kft.-t bizta meg az.

,,,,,

idében, egymassal parhuzamosan torténik. A tervezési munka soran a modositasi igények
vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat kovetéen a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat modositasanak javaslata késziilt el. Az alatamaszté munkarészek a valtoztatas
szakmai indokait tartalmazzak. A megalapozo vizsgalat és az alatamasztd munkarészek a féépitész
ez ligyben kiadott nyilatkozataval 6sszhangban késziiltek.

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Martonvasar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Martonvasar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 191/2014. (XI.25.) Kt. szam(
hatarozata Martonvasar varos telepiilésszerkezeti tervérél (tovabbiakban: TSZT),

e Martonvasar Varos Onkormanyzatanak 21/2014. (X1.26.) onkormanyzati rendelete a varos

,,,,,
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3. A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI.15.) Kormanyrendelet
(a tovabbiakban: R.) rendelkezik a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol.
Az R. 68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténik.

A polgarmester az onkormanyzat modositasara vonatkozd szandékat az egyeztetési eljarast
megel6zéen az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi,
amelynek részeként
e megnevezi a tervezési feladatot, a telepiilésterv, kézikonyv, telepiilésképi rendelet
készitését vagy modositasat,

e hozzaférést biztosit a terv felelds tervezbje szamara,
o megjeloli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabalyai figyelembevételével,
o megjeloli a partnerségi rendelet szamat, és

e nyilatkozik arrdl, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizardlag vonatkozo
dokumentumok elkészitéséhez hasznalja fel.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

e A telepiiléstervet és azok modositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER
fellileten véleményezteti a partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester pdf/A
formatumban tolti fel az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok
hianytalan feltoltésével valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes
kezdeményezést kovetd napon kezdddik.

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad vélemeényt, a vélemenyezési szakasz
kezdetétdl szamitott 10 napon beliil az E-TER feliiletén keresztiil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést.

e A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az
emlékeztetét és a jegyzOkonyvet - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, a dontés
atruhazasa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a
képviselo-testiilet, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények
elfogadasanak és el nem fogadasanak indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az
emlékeztet6t, jegyzokonyvet és a dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek
megtorténtével zarul az egyeztetés.

e A zard6 szakaszban kotelezd egyeztet6 targyalast tartani a zar6 szakasz kezdeményezésétél
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami féépitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztetd targyalast kdvetden a jegyz6konyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi  felhivasban foglaltakat a tervez6 10 napon belil a
dokumentumokban atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zaro
szakmai véleményt az allami f6épitész az egyezteto targyalast - vagy amennyiben az
egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan modositasra van szilkség, a mddositott
tervezet feltoltését - koveto 5 napon beliil adja ki.

e Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zaré szakmai vélemény ismeretében
dont. A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacié Martonvasar varos telepiilésrendezési eszkozok médositasanak munkakozi
anyaga.
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I1.JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Martonvasar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

/2023 (e ) Kt. szam( hatarozata a

Martonvasar Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolo
191/2014. (XI.25.) Kt. szamU hatarozat modositasarol

Martonvasar Varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és

védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1)  Martonvasar varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 191/2014. (1X.25.) énkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepliilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt

teriiletekre vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:
- beépitésre szant Kiilonleges teriilet- Kozmi teriilet kijelolése a 1237 hrsz.-U ingatlanon
- zoldteriilet kijelolése a 1241/3 hrsz.-U ingatlanon

3) A Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete szerinti szerkezeti tervlap hatalyat veszti, helyébe

jelen hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlap (TSZT-M9) lép.

4) Jelen modositas soran Martonvasar teriiletfelhasznalasi valtozasa a kovetkezok szerint alakul:

Médositasi feladat " TSZT médositas
Teriilet
mérete Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti teriilet- teriilet-
felhasznalas felhasznalas
1. quon{’egesnbeepltesre szant terlilet - 0,18 Vv K-Ké
Kozmli tertilet
2. | Zoldteriilet 0,01 Gksz Zkk

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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5) A modositas soran a Teleplilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérlege az
alabbiak szerint valtozik:

Terdiiletfelhasznalasi ha % Kozigazgatasi teriilete: 3125,30 ha
kategoria

Beépitésre szant teriilet

Kisvarosias

lakoteriilet Lk 4,56 0,15% o, —0% o,
1% 2% 7 3y 1%

Kertvarosias N 1% [

e Lke 101,42 | 3,25% 2% i | - 2%

Falusias lakoteriilet Lf 80,04 2,56%

Telepiiléskozpont vt 28,85 0,92%

teriilet

Kereskedelmi
szolgaltato teriilet

Egyéb Ipari teriilet Gip-e 214 6,85%

Gksz | 74,38 | 2,38%

Kiilonleges tertilet K 27,78 0,89%

Beépitésre nem szant teriilet

Z6ldteriilet ZKkk 9,99 0,32%
Erdéterilet E 179,78 | 5,75%
Altalanos ,
mez6gazdasagi Ma | 2080,09 |66,56%
teriilet
Kertes 67%
mezd6gazdasagi Mk 53,09 1,70%
teriilet
Vizgazdalkodasi Vv
b o 33,92 | 1,09%
Vasut terillet Kov | 36,76 | 1,18%

— m Lk Lke Lf mVt Gksz
Kozlekedési teriilet | KOU | 137,96 | 4,41% _

B Gip-E mK Zkk mE Mk

Kilonleges . .
beépitésre nem Kb 63,59 2,03% \ = Kév Kou Kb

szant teriilet

6) A modositas soran a Telepliilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti bioldgiai aktivitasérték a
kovetkezé modon valtozik:

Biologiai Biolégiai Teriilet | SZamitott
Hatalyos teriiletfelhasznalas | aktivitas VERTEmE: aktivitas nagysag i fellor 1
- . | teriiletfelhasznalas o . aktivitas
értékmutato értékmutato | (ha) Py
érték
Kiilonleges beépitésre
1. | Vizgazdalkodasi teriilet |7 szant  teriilet-Kozm( | 3 0,18
teriilet -0,72
Kereskedelmi szolgaltato .. . ..
2. teriilet 0,4 Zoldteriilet - kozkert |6 0,01 +0,06
A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN: -0,66

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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7) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.5 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a biologiai
aktivitasérték a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak értékeivel korrigalva az

alabbiak szerint valtozik:

191/2014.(XI1.25.) hatarozattal elfogadott +653.07
telepiilésszerkezeti terv ’
175/2016. (X.11.) hatarozattal elfogadott 0
telepiilésszerkezeti terv
199/2016.(XI.29.) hatarozattal elfogadott +108.88
telepiilésszerkezeti terv ’
248/2017.(X1.28) hatarozattal elfogadott -422.59
telepiilésszerkezeti terv ’
84/2018.(1V.10.) hatarozattal elfogadott +1.26
telepiilésszerkezeti terv ’
217/2018.(XI1.18.) hatarozattal elfogadott 7.09
telepiilésszerkezeti terv ’
20/2021.(11.9) hatarozattal elfogadott -28.10
telepiilésszerkezeti terv ’
237/2021.(XI1.30.) hatarozattal elfogadott 338
telepiilésszerkezeti terv ’
227/2022.(X1.22) hatarozattal elfogadott 385
telepiilésszerkezeti terv ’
Jelen modositas szerinti biologiai aktivitasérték -0.66
valtozas ’
Osszesen: +297,54

Hatarid6: azonnal

Felelds:

Kmf.

Dr. Szabo Tibor
polgarmester

Dr. Szab6-Schmidt Katalin
jegyz6
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1. melléklet a .../2023. (.....) onkormanyzati hatarozathoz:
Telepulésszerkezeti terv mddositasa (TSZT-M9)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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JELMAGYARAZAT

1 1 Modositas teriileti hatalya

[T 1 1.
MEGLEVO  TERVEZETT

Kozigazgatasi hatar

Belteriilet hatar

—— Egykori zartkert hatara

TERULETFELHASZNALASI MODOK
Beépitésre szant teriiletek

MEGLEV®  TERVEZETT

Kisvarosias lakotertlet

Lf Falusias lakotertlet

Lke Kertvarosias lakoterulet

Telpiiléskozpont teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

Ipari terilet

Egyéb ipari teriilet

K-t Kiilonleges teriilet - temeto
K-sp Kulonleges terulet - sportterulet
K-mii Kilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi teriilet
K-bii Kiilonleges teriilet - bilintetés végrehajtasi teriilet
K-k Kiilonleges teriilet - kastély

K-Ko Kiilonleges teriilet - kozmu teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek

MEGLEV®  TERVEZETT

Zkk Zoldterulet

Védelmi erdéteriilet
Gazdasagi erdoéteriilet

Kozjoléti erdoteriilet

Tk Természetkozeli teriilet
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet
\' Vizgazdalkodasi teriilet
Kb-k Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
kastély
- Kiilonleges beépitésre nem szant tertlet -
AT turisztikai, rekreacios terilet
A Kilonleges beépitésre nem szant tertlet -
Kb-all allatklinika
} Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
Kb-vad vadaspagrk P
Kou Kozlekedési teriilet
Ertékvédelem

MEGLEV®  TERVEZETT

M Miemlék

MUiemlékek telke

" | Miemléki kornyezet hatara
. Régészeti teriilet hatara

&@ &@ Helyi védett / Helyi védelemre javasolt épilet

I Kereszt

Természetvédelmi teriilet
— Tkt —

Orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet

— PL —

+ o+ Orszagos Okologiai Halozat - Magteriilet

Orszagos Okoldgiai Halozat - Okoldgiai folyoso

Kozlekedés- és kozmiiteriilet

MEGLEVO  TERVEZETT

% Autopalya

E Orszagos féut

Orszagos mellékat

Gyl(jtout

- = Foldut, jelentos kiilteriileti ut

OO0 | ©O00| Kerékparat

Gyalogut

Kotottpalyas kozlekedési teriilet, vasut

Kozlekedési teriilet, vasut védotavolsaga

Hid, atkeld

| —
7N
Q— JelentGs szintbeni csomopont
Vasutallomas
@ Szintbeni vasuti atkelo
P Parkold

Kozmluteriilet

— e»— Nagykozépnyomasu foldgazvezeték

400 kV, 220 kV, 132kV-os villamosenergia
légvezeték

@ Atjatszo allomas

<SZ,§ Szennyvizatemeld

QD) vizkivételi hely

Hidrogeolodgiai véddidom "B" zéna

Egyéb telepiilésszerkezeti elemek

Geodéziajlag nem bemeért, meglévo éplilet
Alapterkepen szerepld lebontott eplilet

— — — Védotavolsagok

Mederkarbantarto6 sav

Vizfeliilet

Intézmények, szolgaltatasok
g lgazgatasi

L  Oktatasi
W  Mivelddési
@ Szocialis

M  Egyhazi

+ Egészségugyi
® Renddérség
D> Posta

by

Gyogyszertar

/1A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt (Adatszolgaltatas sorszama: 2038).

A modositas teriileti hatalyan kiviil es6 rajzi elemek tajékoztatd jelleglek.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejlesztd és

Tervezd Miihely Kft.
1024, Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. I./5
Tel.: 20/913-85-75, 70/938-32-23

Telepliléstervezés Bérczi Szabolcs
okl. telepiilésmérnok TT 13-1411 Ty -
okl. kdrnyezetgazdalkodasi agrarmérnck ‘ y
Varga-Végh Anna, okl. telepiilésmérnok ///* AGL L

Juhéasz Noémi, tajrendezod és kertépité mérnok }W o

Tajrendezés, zoldfeliilet Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok
kornyezetvédelem TK 01-5282

s Y e T
Marjan Melinda, okl. tajépitészmérnok =0 e )
/ -
Kozlekedés Horvath Tiinde, okl. kozlekedéstervez6 (TP-Terv/Kfz)G* //”/"”‘/
Toth Attila, okl. épitémérnok K1d-1 01-10559 '
(TP-Terv Kft.) \I\M
Kozmiiellatas Hanczar Emdke, okl. épitémérnok (MK: 01-2418)

(KESZ Kft.)

0, f
':/( Qs “Usln

MARTONVASAR

TELEPULESSZERKEZETI TERV
Martonvasar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2023.(...) hatarozatanak 1. melléklete
TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT-M9) TERVLAP
M=1:8000
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MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 11

5. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Martonvasar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2023. (...) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 21/2014. (X1.26.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Martonvasar Varos Onkormanyzat KépviselStestiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérodl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében felsorolt véleményezésre jogosult szervek,
valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8 A helyi épitési szabalyzatrol szolo 21/2014. (XI.26.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) mellékletét képez6 SZT-1/1 és SZT-1/3 szabalyozasi tervlapok hatalyukat
vesztik, helyébe jelen rendelet melléklete szerinti SZT-1/1 és SZT-1/3 jell szabalyozasi tervlapok
lépnek.

2.8 A HESZ 41.58 h) pont a kdvetkezé alponttal egésziil ki.
hf) kozmdteriilet (K-Ko)

3.8 A HESZ a kovetkezd 44/A. alcimmel és 53/A. §-sal egésziil ki:
44/A. KOLUNLEGES TERULET- KOZMU TERULET

53/A. § (1) Kiilonleges teriilet - kozmdi teriilet a Szabalyozasi terven K-Ko jellel jelolt épitési
ovezet, mely elsésorban a kozmui létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kilonleges teriilet - kozmd teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet
=P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb o .. .. | O terepszint
2| ovezeti s o . . . A A— . zoldfeliileti .
ele madja teriilete telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) Ia!attl .
] (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3| K-Ko (0] 1500 - 25 6,0 40 40

0 - oldalhataronallé beépités

4.8  Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Dr. Szabé Tibor Dr. Szab6-Schmidt Katalin

polgarmester jegyz6

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.volgyzugolymuhely.hu
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Martonvasar, 2023.

1.

melléklet a .../2023. (.....) onkormanyzati rendelethez
Szabalyozasi terv médositasa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.volgyzugolymuhely.hu
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Modositas tertleti hatalya

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Beltertlethatar
Tervezett belterllethatar
Szabalyozasi vonal

Epitési ovezet/Ovezet hatara
Védotavolsag
12 Méretezés

Kotelez6 erejii megsziintetd jel
TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

(orszagos (t)
(helyi at - gydjtout)
(helyi Gt - egyéb ut)

(vasut)

Zkk Zoldterilet (kozkert) ovezete és hatara

Telek be nem épithetd része
,,,,,, Kozmdsav

Epitési hely
EPITESI OVEZETEK

Kozlekedési celu kozteriilet Gvezete és hatara

Kozlekedési célu kozterlilet ovezete és hatara

Kozlekedési célu kozterilet ovezete és hatara

Kotottpalyas kozlekedési teriilet Ovezete és hatara

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete és hatara

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZASI ELEMEK
—-— Kozigazgatasi teriilet hatara

MUVI ERTEKVEDELEM

Miemlék

’7 MK
M

= Mlemléki kornyezet hatara

NIND :%lg/; r\g{dett/Helw veédelemre javasolt eplilet,

Régészeti lel6hely hatara

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Természetvédelmi terllet

Orszagos Okoldgiai Halozat - Magteriilet
Orszagos Okologiai Haldzat - Okologiai folyoso
TMTD Tajképvédelmi teriilet

Természetkozeli vizek védotavolsaga

JELENTOS KOZMUVEZETEKEK

—«v— 400 kV-os villamosenergia légvezeték

=v—— 220 kV-0s villamosenergia légvezeték

132 kV-os villamosenergia légvezeték

z

tertiletfel- beépitési mod beépitési %

K
9
z

v—  Nagykozépnyomasu foldgazvezeték

hasznalas jele

épitmény mag. (m) | beépithets legkisebb telek (m2) — = —] Hidrogeolégiai védéidom "B" zéna
Lk Kisvarosias lakoteriilet s -
Lke Kertvérosias lakéteriilet Szennyvizatemelo
Lf Falusias lakoteriilet Védétavolsag
Vt Telepliléskozpont teriilet
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet L ; ; ;
Gip-e Egyéb ipari teriilet TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
K-t Kiilonleges terilet - temet6
K-sp Kilonleges teriilet - sportteriilet Lo,
K-mii Kiilonleges teriilet - mezégazdasagi lizemi teriilet I Egyedi tajertek (kereszt)
K-bii Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi tizem
K-k Kiilonleges teriilet - kastély E Javasolt telekhatar
K-Ko Kiilonleges teriilet - kozmii teriilet o )
OVEZETEK ® #00 ¢ Meglévd, megtartandd fasor
Ev Erdéteriilet (védelmi erdd) b ooo ¢ Tervezett fasor P
Eg Erdéteriilet (gazdasagi erdd) ’
Ek Erdéteriilet (kozjoléti erdd)
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet
\' Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelszin teriilete
Vb Vizgazdalkodasi teriilet - vizbazis teriilete
Vh Vizgazdalkodasi teriilet - horgaszté céljara hasznosithato teriilet
Kb-tur Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet
Kb-k Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kastély
Kb-all Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - allatklinika
Kb-vad Kiilonleges beépitésre nem szant terlilet - vadaspark
KOu Kozlekedési teriilet - kozati
KOk Kozlekedési teriilet - kotottpalyas | Asziirkével jelolt rész tajékoztato jellegd.

KOZLEKEDES
@ Szintbeni vas(ti csomopont
< Kilon szint(i vasiti csomopont

OO0  Meglévé kerékparit
OO  Tervezett kerékparut
Meglévo gyaloglt

[ [ [

e o o Tervezett sétany
N— N , P
— Meglévo hid, atkeld
—_— Tervezett hid, atkel6

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
El6vasarlasi jog
Beiiltetési kotelezettség

EGYEB
Javasolt megsziintetd jel

E==3 Maganut céljara fenntartott teriilet

(javasolt maganut)

b

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervez6 Mihely Kft.
2083 Solymér, Bimbé u. 20. Tel.: 20/913-85-75, 70/938-32-23

afa

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezetd teleplilésrendez tervezd Bone N

TT/113-1259

Bérczi Szabolcs

okl. teleptlésmérndk TT 13-1411

okl. kdrnyezetgazdalkodasi agrarmérndk

Varga-Végh Anna, okl. telepiilésmérnok Ll folides
Juhasz Noémi, tajrendezd és kertépité mérndk

Tajrendezés, zoldfeliilet Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnsk { 15\,
kornyezetvédelem TK 01-5282 s it
Marjan Melinda, okl. tajépitészmérnck i

Kozlekedés Horvath Tiinde, okl. kozlekedéstervezé (TP-Terv Kft.)

Téth Attila, okl. épitémérnok, K1d-1 01-10559
(TP-Terv Kft.)

Hanczar Eméke, okl. épitémérnck (MK: 01-2418)
(KESZ Kft.)

Kozmiellatas

MARTONVASAR

SZABALYOZASI TERV
Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ../2023.
(X1.26.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
1. melléklet Szabalyozasi terv - Jelmagyarazat

2023 junius VZIM 1735/22 Martonvasar_mod9_230629.dwg




MARTONVASAR
HELY! EPITESI SZABALYZAT 1.melléklet Szab élyoz asi terv (SZT1 -1 ) A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt. (Adatszolgaltatas sorszén:a: ?038).
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HELYI EPITESI SZABALYZA| 1. melleklet Szabalyozasi terv (54£11-3) A terv az allami alapadatok felhasznalasaval keszult. (Adatszolgaltatas sorszama: 2038). ﬁﬁ
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IIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ELHELYEZKEDESE, BEMUTATASA

Martonvasar a Kozép-Dunantll régioé kozponti megyéjében,
Pest megyével hatarosan, Fejér megye keleti részén

helyezkedik el, a teleplilés megyeszékhelytdl, > w,fie«-
Székesfehérvartol 34 km-re, mig a kordbbi kistérségi e
kozponttol, Ercsitél 12 km-re fekszik. Martonvasarral g e
kozigazgatasilag 6 telepiilés szomszédos, melybol 4 Fejér N
megyéhez (Baracska, Rackeresztur, Kajaszo, Tordas), 2 pedig R

Pest megyéhez (Tarnok, Erd), azon belil Budapest

w—— Agglomerdco
B Fejér megye

Martonvasar elhelyezkedése (Forrds: sajdt szerkesztés)

A moédositassal érintett teriiletek elhelyezkedése a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil

A

X pf

- » 7 9
iy o v ¢ \ 4 /j ~ O B R
% 7 :
: /

Kozmiifejlesztés teriilete
1237 hrsz.

x\‘“" *& telekhatar rendezés teriilete
B ™ a Vt5*, Vt7 ovezet kozott

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.1.1  KOZMUFEJLESZTES TERULETE

A modositassal érintett teriilet a belteriileten, a
vasutvonaltol délkeletre, a Bajcsy Zsilinszky Uton talalhato,
a Dréher Gt és a Magtar utca kozotti szakaszon. A rendezési
terv modositasa, a teleplilés vizellatasnak biztositasa
érdekében, »~MARTONVASAR-ERDOHAT  IVOVIZMINOSEG-
JAVITO PROGRAMJA (KEHOP-2.1.2-15-2017-00014)”
elnevezésli  projekt  megvalosithatosaga  okan  valt
szilkségessé. Az ingatlan jelenleg beépitésre nem szant, Vb
jeld Vizgazdalkodasi teriilet - Vizbazis teriilet Ovezeti
besorolasban van, amely 2%-os beépitési mértéke nem teszi
lehetdvé a fejlesztést.

47
Latvanyterv
(Forrds: Epitési engedélyezési

tervdokumentdcio)

A tervezett helyszinrajz alapjan, a 1237 hrsz.-0 ingatlanon tobbek kozott megvalositasra keril egy
Uj kezelGépiilet és tisztaviz-medence, valamint egy (j lilepité mdtargy is. Az épiiletek, mitargyak

feltarasa telken beliil egy tervezett térko burkolaton torténne.

TERBELI NEZET
(M1:100)

Technolégia és tisztaviz-medence elrendezési terve
(Forrds: Vizjogi létesitési engedélyezési terv)

1.1.2 OVEZETHATAR KORREKCIO A VT5* ES VT7 EPITESI OVEZET KOZOTT

Az  Ovezethatar  tervezett  korrekciojanak
helyszine, a telepiilés kozpontjaban, a Szent
Laszlé utca- Fehérvari Gt- Deak Ferenc utca -
Jokai Mor utca altal hatarolt tombbelsében
talalhato. Az Ovezethatar, a 650/3 hrsz.-(Q,
Martonvasari Beethoven Altalanos Iskola és a
Gyogyszertar épliletének 678 hrsz.-U ingatlana
kozott keril pontositasra, melynek célja a
tervezett telekhatarrendezés megvalosithatosaga.
Mindkét ingatlan Telepiiléskozponti teriilet épitési
Ovezetébe  talalhato, azonban kiilonb6z6
alovezetbe sorolas végett, a hatalyos épitési
szabalyzat elGirasai alapjan, a teriilet rendezése
nem valdsithatdé meg. A telekhatar, valamint
ennek megfeleléen az Ovezethatar, a kozos
telekhatarokkal parhuzamosan, 2,0 méterrel
modosul, a 678 hrsz.-U ingatlan iranyaba, mely
soran ezzel a teriilettel az Altalanos iskola
ovezetét ill. telkét lenne lehet6ség megnovelni.

Légi foto és alaptérkép az
E-tér adatszolgalatas alapjan
(Forrds: sajat szerkesztés)

NG A

Légi foto és alaptérkép az E-tér
adatszolgaltatas alapjan
(Forrds: sajat szerkesztés)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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1.2. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE
1.2.1 Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat
Kozmiifejlesztési teriilete

A TSZT a 1237 hrsz.-U ingatlant Vizgazdalkodasi
teriiletfelhasznalasi modba sorolja, valamint
Vizkivételi jelet abrazol a telken.

A TSZT régészeti lel6helyet jelol a modositassal
érintett teriileten és meglévo gyalogutat a
hatarolo kozteriiletre.

A Vizgazdalkodasi teriiletekrél a HESZ 61.8-a 7. \ <~
rendelkezik, amely alapjan a Vb o&vezet a )
vizbeszerési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete,
amely Ovezetbe a telepiilési vizmikutak,
viztarozok, és egyéb vizmlvek teriilete tartozik.
HESZ el6irasai alapjan, a Vizgazdalkodasi teriilet
ovezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal
kapcsolatos  létesitmények  helyezheték el
legfeljebb 2%-os beépithetdséggel.

A HESZ SZT 1-1 és SIT 1-3 jelii belteriilet ‘
szabalyozasi tervlapja abrazolja a modositassal ¥4~ /.
érintett terlletet. Az SZT a TSZT-vel 6sszhangban l\ ar

régészeti leldhelyet jeldl, s meglévd gyalogutat a
hatarolé kozteriiletre.

K

Hatélyos HESZ SZT1-1 és éZT1-3 tervlapja egymas folé
vetitve

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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Ovezethatar korrekcié a Vt5* és Vt7 épitési ovezet kozott

A TSZT telepiiléskozponti terilet-
felhasznalasi egységbe sorolja a mddositassal
érintett  teriilet mindkét ingatlanat.
A Gyogyszertar 678 hrsz.-U ingatlana bele
esik az orszagos jelentdségl tajképvédelmi
terlilet lehatarolasaba. Az 650/3 hrsz.-G
Altalanos iskola ingatlanaval szomszédos
telkeken, a modositassal érintett teriileten
kiviil, két épliletet helyi védettségliként jelol
a TSZT. Az ovezethatar korrekcidja, csak az
alovezetek hataranak pontositasat jelenti,
igy a tervezett modositas a hatalyos TSZT
tervlapjat nem érinti, azzal Osszhangban
van.

A 678 hrsz.-0 ingatlan Vt5* jeli
telepliléskozponti épitési ovezetbe, a 650/3
hrsz.-G ingatlan Vt7 jelld telepiiléskozponti
épitési dvezetbe sorolja a hatalyos HESZ. A
telepiiléskdzponti teriiletekrél a HESZ 44.5-a

rendelkezik.

A Vt5* épitési dvezet zartsorlian épithetd be,
ahol beépitési legnagyobb mértéke 50%,
épitési Ovezet épitési telkein Uj épiilet
épitése esetén az U(j épiilet utcafronti
parkanymagassaga legalabb 6,0 m, de
legfeljebb 7,5 m lehet.

A Vt7 jeli épitési oOvezet szabadonallo
modon épitheté be, 40% -os beépitési
mértékkel és 10,5 m maximalis
épliletmagassaggal. Vt7 épitési ovezetben az
épliletmagassag legnagyobb mértéke
sportcsarnok létesitése esetén 3,0 m-rel
talléphetd.

A HESZ SZT 1-3 jell belteriilet szabalyozasi
tervlapja abrazolja a targyi oOvezethatar
modositassal érintett teriiletet. A
Gyogyszertar 678 hrsz.-0 ingatlana
osszhangban a TSZT-vel, bele esik az
orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet
lehatarolasaba. A modositassal érintett
teriilet hataran a Fehérvéri utat KOu
ovezetbe sorolja- valamint a TSZT-vel
Osszhangba meglévé kerékparutat jelol a
szabalyozasi terv. (Mk jeld) miemlék
kornyezet hatarat jeloli a tervalap a 650/3
hrsz.-( iskola telkének egy részén.

1.2.2 Telepiilésképi rendelet

Martonvasar varos onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 5/2018. (IV.11.) Onkormanyzati

e VAT

SZ | 40

10,5 | 5000
&

rendelettel hagyta jova a telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletét (TKR).

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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A TKR hatarozza meg az épitett értékek helyi védelmére vonatkozo6 szabalyokat és a helyi védett
értékek korét, meghatarozza tovabba az eltéré karakter(i telepilésrészekre vonatkozo
teleplilésképi kovetelményeket. A TKR 1. melléklete a Telepliilésképi szempontbol meghatarozo
teriileteket (tovabbiakban MT), és a telepiilés védett értékeit mutatja meg. A TKR 1. melléklete a
modositassal érintett teriiletek kozil a kozmliteriiletet Kertvdrosias és falusias lakotertiletek (L)-,

e s s

Kozmuii teriilet Ovezethatar modositassal érintett teriilet

kivonat a modositassal érintett teriiletekre vonatkozéan,
a TKR mellékletében szerepld, a telepiiléskép szempontjabol meghatarozott teriiletekrdl (forrds: TKR 1. melléklet

A TKR 2. mellékletében meghatarozott helyi egyedi védelem alatt allo épiilet, amely az
ovezethatar korrekcioval érintett tervezési teriileten talalhato.

p .. védelem
cim hrsz funkcio ,
megnevezése
1. Deak Ferenc utca 1. 650/3/C Régi malom H1

Az 1. sorszamu 650/3/C Régi malom épiilete az oOvezethatar-korrekcioval érintett tervezési
teriiletén talalhato.

A moddositas a védett épliletre nincs hatassal, csupan Ovezethatar korrekciéo torténik.
A modositassal érintett teriilet koziil a vizm(i teriiletén, védett épiilet nem talalhato.

1.2.3 Korlatozo és védelmi tényezok

A kézmiifejlesztési teriilet nyilvantartott régészeti lel6hely lehatarolason beliil talalhato, amely az
1.2.4. Orokségvédelmi fejezetbe keriil bemutatasra. Egyéb korlatozas a modositassal érintett
teriiletet nem érinti.

A modositassal érintett teriiletek kozill az ovezethatar korrekcidval érintett ingatlanon helyi
védett épitmény, illetve miemlék kornyezete talalhatd, azonban a modositassal érintett
teriiletlehatarolasba nem tartozik bele. A 678 hrsz.-U ingatlanon tajképvédelmi teriiletet jelol a
szabalyozasi terv.

1.2.4 Orokségvédelem

A modositassal érintett teriiletek kozill az ovezethatar korrekcidval érintett ingatlanon helyi
védett épitmény illetve miemlék kornyezete talalhaté. A helyi védett épiiletek, az 1.2.2.
Teleplilésképi rendelet cim(i fejezetnél keriilnek bemutatasra.

A modositassal érintett teriiletek kozill a 1237 hrsz.-U ingatlanon talalhaté kozmiifejlesztési
teriileten régészeti lelohely talalhato. A régészeti lelohelyekkel érintet teriileten, a foldmunkak
soran figyelembe kell venni a vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara kiemelt figyelmet kell

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.volgyzugolymuhely.hu
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forditani. A 1237 hrsz.-0 ingatlant két nyilvantartott régészeti leléhellyel is érinti, amely az E-tér
adatszolgaltatasa alapjan, az alabbi abran keriilnek bemutatasra.

L - modositassal érintett teriilet

AYs Eave Y : S

A régészeti lel6helyek a modositassal érintett teriileten
(Forrds: E-tér adatszolgdltatds alapjdn, sajdt szerkesztés)

Régészeti lel6hely

megnevezése azonositoja tipusa

Gyermekotthon 21667 temet6

Orbanhegy 22027 temetd, templom, falu, telep,
telepiilés,telepiilésnyom

Forrds: Magyar Nemzeti Muzeum honlapja, Régészeti adatbdzis: https://archeodatabase.hnm.hu/hu/

1.3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen modositas soran a TSZT, a HESZ normaszoveg, valamint a HESZ mellékletei koziil a SZT1-1,
SZT1-3 tervlap moddosul. A modositas célja a nemzetgazdasagilag kiemelt kozmifejlesztés
megvalosithatasanak, valamint 650/3- és 678 hrsz.-(. ingatlanok kozotti telekhatar rendezés jogi
kornyezetének megteremtése.

Kozmiifejlesztési teriilet

A kozmufejlesztési teriileten a hatalyos Vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalast teriilet, egy (j
beépitésre  szant, Kiilonleges teriilet-kozml  teriilet teriiletfelhasznalasba  kerdil.
A teriiletfelhasznalas modositasnak, megfelelen valtozik az dvezeti besorolas is, mely soran HESZ
Ovezet a Szabalyozasi terven K-Ko jellel jelolt épitési ovezet, mely els6sorban a kozmii
létesitmények elhelyezésére szolgal. Az (ij Ovezetbe kizarolag a 1237 hrsz.-( ingatlanra keriil, s igy
az ingatlan 2%-os legnagyobb beépitési mértéke 25% -ra modosul.

Kiilonleges teriilet-kdzmii teriilet 6vezet a HESZ-ben rogzitendd tervezet beépitési paramétereket
az alabbi tablazat mutatja be.

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
5 Legnagyobb
Epitési Kialakithato Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhe
2 6\?ez oti Beépités | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb Zéldfeliileti t6 terepszint
ele modja teriilete telekszélessége | beépitettsége épiiletmagassaga arénya (%) alatti
J (m2) (m) (%) (m) Y beépitettség
(%)
3 K-Ko (0] 1500 - 25 6,0 40 40
0 - oldalhataronallod beépités

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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A 1237 hrsz.-0 kozm( ingatlan Gvezetmodositasaval Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre,
ezért a MATIT 12.8 (3) bekezdés szerinti eldirtaknak megfeleléen a teriilet 5%-nak megfelel6é
zoldteriiletet is ki kell jelolni. Az (j zoldteriilet kijelolés a Gksz4 jell épitési ovezetbe sorolt
1241/3 hrsz.-U ingatlanokon torténik, a telekhatar mentén. (A beépitésre szant teriilet utani
zoldteriilet kijelolése, a 3.4. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd szabalyok
fejezetben keriil bemutatasra).

Hatalyos SZT kivagata

Tervezett SZT kivagata

Ovezethatar korrekci6 a Vt5* és Vt7 épitési ovezet kozott

A telekhatar rendezés tekintetében, kizarolag az SZT1-3 jel(i szabalyozasi tervlap médosul, a HESZ
normaszogébe és a TSZT maddositasa nem sziikséges. A telekhatar, valamint ennek megfelel6en az
ovezethatar, a kozos telekhatarokkal parhuzamosan, 2,0 méterrel modosul, a 678 hrsz. -0 ingatlan
iranyaba, mely soran a Vt5* és Vt7 ovezetek aranya valtozik minimalis mértékben.

\“ oS V/ ~ \\7 % \ N .’_.

Hatalyos SZT kivagata Tervezett SZT kivagata
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2. KOZLEKEDES VIZSGALAT ES FEJLESZTESI JAVASLAT

A modositasok léptéke tekintetében nem varhaté kozlekedés infrastrukturat érinté jelentds
valtozas - tekintettel arra, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a telepiilésrendezési
eszkozok meglévo teriilethasznalathoz igazodik. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a
meglévé kozlekedés-haldzatot nem érinti, tobbletterhelést nem okoz.

3. KOZMUELLATAS VIZSGALAT ES FEJLESZTESI JAVASLAT

A modositasok léptéke tekintetében nem varhato kézmi halozatot érinté jelentds valtozas -
tekintettel arra, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a telepiilésrendezési eszkdzok
meglévé teriilethasznalathoz igazodik. Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése a kozmd
infrastruktura-halézatban tobbletterhelést nem okoz.

4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvénybe (tovabbiakban: MATIT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet),
amely az egyes orszagos és kiemelt térségi dvezetekre vonatkozo elGirasokat hatarozza meg. Az
egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozo elGirasokat
tehat a MATIT és az MvM rendelet egyliittesen tartalmazza.

A Fejér Megyei Terliletrendezési Tervet (tovabbiakban: FMTrT) a 7/2020. (VII.8.) kozgyfilési
rendelettel hagytak jova, mely mar a MATIT elGirasaival Osszhangban késziilt. Az orszagos
Ovezetek lehatarolasat és az Ovezetre vonatkozo elbirasokat a MATIT és az MvM rendelet
tartalmazza, a megyei Ovezetek vonatkozasaban pedig az FMTrT elGirasai és lehatarolasai a
mérvadok. Jelen fejezetben a modositassal érintett teriiletre vonatkozd orszagos és megyei
eloirasok keriilnek bemutatasra. A modositassal érintett teriilet a kozmiiteriilet esetében (j
beépitésre szant teriiletnek mindsiil, igy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
jogszabalyok is bemutatasra keriilnek.

4.1.1 Térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkoz6 szabalyok

Martonvasar térségi teriiletfelhasznalasat az FMTrT térségi szerkezeti tervlapja hatarozza meg.
A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolésének szabalyairdl a MATIT 11.8 rendelkezik.

£ B Y g \' Térségi teruletfelhasznalasi kategoriak
/ PN - = - )

elepiilési térség

Sajatos teruletfelhasznalasi térség

Kozlekedesi halozatok és egyedi épitmények

'/’ E---:.-,E‘
|VNar tonyvasar
BT

ey A moédositassal érintett teriilet a FMTrT
""" térségi szerkezeti tervén _—_
&7  \REEEAEUEN V. 4 1w AU )

FMTrT térségi szerkezeti terv kivagata
(forrds: https://www.fejer.hu/index_v.php?pg=menu_534)
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A FMTrT szerkezeti tervliapja a telepiilési térséget jelol a modositassal érintett teriileteken
teriiletén, valamint az Ovezet korrekcioval érintett ingatlanokkal hatarosan tervezett térségi
kerékparit nyomvonala van a tervalapon.

MATIT 11.58 d) a teleplilési térség teriiletén bdrmely telepliilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijelolhetd;

A fenti eléirasnak a médositas megfelel.

4.1.2 Orszagos ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a telepiilés MATIT altal meghatarozott orszagos Ovezetek altali érintettségét
mutatja be. Az egyes dvezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo eldirasokat a MATIT és az MvM
rendelet egylittesen hatarozzak meg, az alabbi tablazat kitér arra is, mely Ovezetre mely
jogszabaly fogalmaz meg eldirast és tartalmaz lehatarolast.

Martonvasar teriiletének | Modositassal érintett Lehatarolas,

AR TGS érintettsége teriilet érintettsége eldiras

1 okoldgiai halézat magteriiletének érinti nem érinti MATFT
ovezete

2, oko!gglal hflozat okologiai érinti nem érinti MATFT
folyoséjanak ovezete

3 okologiai halozat pufferteriiletének nem érinti nem érinti MATIT
Ovezete

4, ’klv,alq Fermohely1 adottsagu érinti nem érinti MATIT
szantok ovezete

5 jo terméhelyi adottsagu szanték érinti nem érinti MVM rendelet
Ovezete

6. erdék ovezete érinti nem érinti MATIT

7 erdotelepitésre javasolt teriilet érinti nem érinti MVM rendelet
Ovezete

8. tajképvédelmi teriilet ovezete érinti nem érinti MVM rendelet
9.’ vﬂagoroksegl“es v1lag_,orokseg1 nem érinti MATIT
varomanyos teriiletek ovezete

.1.0' VAR e e érinti érinti MVM rendelet
Ovezete

11. nagyvizi meder Gvezete nem érinti MVM rendelet
.1.2. honvédelmi és katonai célu terilet nem érinti MATIT
Ovezete

Vizminéség-védelmi teriilet ovezete

MvM rendelet 5.5 (1) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbél torténé
kivezetésérél és az Ovezeten Kkiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirél a megye terliiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése
sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
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‘ |

Kivdgat az MvM rendeletbél Vizmindéség-védelmi teriilet ovezete

4. melléklet: Vizmingség-védelmi teriilet dvezete Lehatdrolds a Lechner Nonprofit Kft. adatszolgdltatdsa
alapjdn

FMTrT 7. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetének terliiletét érintéen a telepliilésrendezési
eszkozok  készitésénél kiilon ki kell térni a
vizmindség-védelmi szempontok fokozott
érvényesitésére.

(2) Az dvezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott
szennyviz sem helyezheté el. Gondoskodni kell a
szennyvizek eltdvolitdsdrol, illetve kivezetésérél az
ovezetbdl.

(3) Az Odvezet teriiletére kiviilrél - regiondlis
szennyvizgylijté- és -tisztitd rendszerre
szennyvizcsatorna-hdlézaton  torténé  csatlakozds
kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.

B modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése . o
kivdgat a FMTrT 3.6. mellékletébol

Martonvasar majdnem teljes teriilete tartozik a vizminéség-védelmi teriilet Ovezetbe, csupan
a févarosi agglomeracioval hataros telepiiléshatarnal nincs érintettség. Az MVM rendelet fent
idézett 5.8 (2) bekezdésében alapjan, érintettség esetén, a teleplilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket és erre
vonatkozoan az egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

A vizvédelemmel érintett teriiletek kijelolésére a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére készilo
felllvizsgalata soran, Telepiilésterv készitésekor lesz lehetdség, jelen tervezés volumene azonban
ezt nem teszi lehet6vé. (A Telepiilésterv készitésének folyamata jelen tervezéssel parhuzamosan
zajlik.) A modositasok a vizmindség- védelmére nincsenek hatassal.

4.1.3 Megyei ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a MATIT altal meghatarozott, FMTrT-ben lehatarolt megyei Ovezetek altali
érintettségét mutatja be:

Martonvasar A modositassal
Megyei 6vezetek teriiletének érintett teriilet
érintettsége érintettsége
A MATIT és az MvM rendelet szerinti megyei ovezetek
Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések nem érinti nem érinti
A rendszeres belvizjarta teriilet ovezete érinti nem érinti
A foldtani veszélyforras teriilet ovezete altal érintett e .
gt érinti érinti
telepiilések
Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek
Felzarkoztatandoé bels6 periféria ovezete nem érinti nem érinti
Turizmus szempontjabal kiemelt, fejlesztend6 ovezet érinti érinti
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Megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési ovezete nem érinti nem érinti
Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet érinti érinti
Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet érinti érinti
Majorsagi térségi ovezet nem érinti nem érinti
Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet ovezet nem érinti nem érinti
Naperomii létesitése céljabol korlatozottan igénybe vehetd P nem érinti
teriilet ovezete erinti

A féldtani veszélyforras teriilet ovezete dltal
érintett telepiilések

MvM rendelet 11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a teleplilésrendezési  eszkozokben  kell : Partonvisir
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt **° 2

teriilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet

a telepliilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljdrdsa sordn

adott véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskorben

eljaré illetékes févdrosi €és megyei kormdnyhivatal Féldtani veszélyforras terilet Gvezete ltal érintett telepilések
hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.

(--) Kivdgat az FMTrT 3.11. mellékletébdl

AN b

[Efsldtani veszélyforras E-tér adatszolgaltatasa alapjan
[modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése \ WS : <1 4
Martonvasar teljes kozigazgatasi teriilete érintett a foldtani veszélyforras teriilet ovezete altal.

Az SZTFH Foldtani Igazgatosag kezelésében lévo Orszagos Felszinmozgas Kataszterben rogzitett
adatok alapjan a telepiilés délnyugati szélén, Baracska hatarahoz kozel, két foldtani veszélyforras,
rogyas van feltiintetve, melyek koziil egyik sem érinti a modositassal érintett teriileteket.

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé
Tordas

ovezet

FMTrT 9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a

teleplilésfejlesztési koncepcidkat, az integralt

teleplilésfejlesztési stratégidkat és a telepliilésrendezési AP
eszkozoket a naturpark létrehozdsi céljainak megfelel6en 2

kell kidolgozni. Az azokban megfogalmazott elbirdsoknak s &

tdmogatnia kell a natarpark alapité (felterjesztési) 11
dokumentumdban  szereplé  célkitiizéseket,  tovdbbd
biztositania kell a naturpark természeti és kulturdlis,
valamint tdj- és teleplilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladatairol
sz0lo 2016. évi CLVI. térvény rendelkezéseivel Gsszhangban
dllé Pannénia Szive turizmusfejlesztési koncepcié program B  modositassal érintett teriletek

dltal érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidit és

az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidit a turisztikai  Kivdgat az FMTrT 3.13. mellékletébsl modositassal

régié turizmusfejlesztési koncepcioban megfogalmazott érintett teriiletek bejelSlesével

céloknak megfeleléen kell kidolgozni.

A Panndnia Szive program desztindciés elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem gazdasdgi, 6rokség- és tdjvédelmi, telepliilésrendezési teriileten is
ossze kell hangolni.

Turizmus szempontjabél kiemelt, fejlesztendd ovezet altal érintett telepilések

Martonvasar teljes kozigazgatasi teriilete érintett a Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztend6
ovezet altal. Az ovezet célja, az orszagos turisztikai fejlesztési célok megvalosulasanak segitése és a
kapcsolodo megyei fejlesztések elémozditasa. A moddositasok nem befolyasoljak a telepiilés
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turizmusat, igy a modositasi szandékok nem ellentétesek az ovezet eldirasaival.

Borvidék és kertgazddlkodasi fejlesztési ovezet

FMTrT 11. § (1) A Borvidéki és kertgazddlkoddsi fejlesztési
ovezetbe tartozo telepiilések borsz6lé terméhelyi kataszteri
I. és Il. osztdlya teriileteire, valamint a volt zdrtkerti
(kertes mezdgazdasdgi) teriileteire a teleplilésrendezési
eszkozoket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz6l6- és borgazddlkoddst és gyiiméblcstermesztést segiti és
Osztonzi, tovdbbd ezen teriiletek beépithetéségét csak az
elébbi célok érdekében teszi lehet6vé. Keriilni kell a
beépitésre szdnt teriiletek és
a mezégazdasdgi birtokkozpontok kijelolését, kivéve, ha a
birtokkdzpont szélészeti, bordszati, kertgazdasdgi funkciot,
illetve ehhez kapcsolddo lako, szallds és vendégldto funkciot
szolgdl.
(2) A volt zdrtkertek (kertes mezégazdasdgi teriiletek) [l  sorvioexi es kertgazdsikodssi fejlesztes duezet lal erintett telepilése
teriilete a telepiilés telepliilésszerkezeti  tervében o
beépitésre szdnt teriiletté csak akkor mindsithet6, ha az
nem tartozik borsz6lé terméhelyi kataszteri . és Il. osztdlyu
teriilethez, és az dtmindsités egyeb jogszabdllyal nem  yiyagat az FMTIT 3.15. mellékletébsl a médositdssal
ellentétes, tovdbbd, ha a kovetkezé feltételek egyiittesen érintett teriiletek bejelélésével
teljestilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével hatdros,

b) a tervezett teriilethaszndlathoz tartozo, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajatossdgoknak is

megfelell telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztosithatd, vagy erre vonatkozoan a

teleplilési onkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkéotétte,

¢) a tervezett funkcio (lako, (diilé, gazdasdgi stb.) miikodéséhez sziikséges - a megkozelitést és a kozmlivek

elhelyezését egyardnt lehetévé tevé - kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a telepiilési

onkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkéototte,

d) a kézmlivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetdsége és feltételei biztositottak és erre vonatkozoan a

telepiilési dnkormdnyzat a telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte vagy

doéntést hozott a koltségek vallaldsdrol.
(3) A volt zdrtkertek, hagyomdnyos sz6l6hegyek sajdtos telepiilésképi és tdjképi értékeit
a telepiilésképi arculati kézikényvekben és a teleplilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

modositassal érintett teriiletek

Martonvasar teljes kozigazgatasi teriilete érintett a Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet
altal. Az ovezet célja a sz6l6-, és borgazdalkodas, valamint a gyiimolcs-, és zoldségtermesztés
innovativ fejlesztésének tamogatasa, mely ovezetbe Martonvasar is beletartozik. A modositasok
Martonvasar belteriileti részeinek szovetében talalhatéak a modositassal érintett teriiletek a
telepiilés viszonylataban, szol6termesztéssel kapcsolatos teriiletektdl tavol esik. A modositassal
érintett teriiletek az 6vezetre nincsenek hatassal, nem zartkerti teriiletek.

Kulturadlis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet l Tordas

FMTrT 12. § (1) Kulturdlis 06rokségi-torténeti
fejlesztési ovezetbe tartozo teleplilések
teleplilésfejlesztési  koncepcidit és az integradlt
teleplilésfejlesztési stratégidit, valamint
teleplilésrendezési eszkbzeit a telepiilés jellemz6
kulturdlis o6rokségének megbrzésére és fejlesztésére
tekintettel, a turisztikai  értékek, vonzerd6k
bemutathatdsdgat is figyelembe véve kell kidolgozni.

jészé

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jelolni

azoknak a teleplilésképvédelmi szempontbdl M «oituralis srokseqi-tirtneti fejlesztési Gvezet altal erintett teleplése
meghatdrozo teriileteknek a hatdrdt, amelyek a
védendd Orokségi és torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek kdrnyezetét, Kivdgat az FMTrT 3.16. mellékletébsl a
védéovezetét foglaljak magukban. modositassal érintett teriiletek bejelolésével

O modositassal érintett teriiletek
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Martonvasar teljes kozigazgatasi teriilete érintett a Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet
altal. Az ovezet célja, a megyei szinten is jelentés kulturalis és épitészeti orokségi elemek
értékorzo fejlesztése és bemutatasa. Cél tobbek kozott az értékmegorzo fejlesztések, turisztikai
bemutathatdsag, tajképi és telepiilésképi megovasa.

A modositasok nem befolyasoljak a telepiilés kulturalis orokségi torténeti értékeit illetve
fejlesztéseit.

4.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, amely soran a vonatkozo
magasabb rend( jogszabalyi eldirasoknak meg kell felelni. Jelen fejezet, a mddositas
vonatkozasaban vizsgalja jogszabalyi hatteret. A jelenleg Vb jelli Vizgazdalkodasi, beépitésre nem
szant ovezeti besorolast 1237 hrsz.-U ingatlan, atsorolasra keriil beépitésre szant, K-Ko jelii
Kiilonleges teriilet- kozm( teriilet épitési Gvezetbe.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeér6l szolo 1997. évi LXXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:

Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) d) és e) pontjaiban az alabbiakrdl rendelkezik az (j beépitésre szant

teriiletek kijelolésével kapcsolatban

e Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének

biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet,
igy a kijeloléssel egyidejlileg visszasorolas is szilkséges;
Az R. 18.5 (3) bekezdésében rogzitettek alapjan, a bioldgiai aktivitas érték az egyensulyanak
megtartasa, a hatalyos TSZT-ben rogzitett +298,2 bioldgiai aktivitasérték tobblet terhére
valésul meg. A modositast kovetden a telepiilés biologiai aktivitas értéke +297,54-ra
valtozik.

e a terméfold igénybevételével jard, (j beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsGsorban a
termé6fold védelmérdl szolo torvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mingségli
termofold-teriiletek jelolhetok Ki;

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem termo6fold igénybevételével torténik.

e a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a
telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiilete kiilon dontéssel igazolja.

Az Uj beépitésre szant teriiletkijelolésének célja a meglévé kozmiiteriilet tovabbfejlesztése,
amely helyhez kotott beruhazas. A Képviselo-testiilet a 107/2023 (V.30.) hatarozatanak
dontésével igazolja, hogy nincs a telepiilésen a mar beépitésre kijeldlt teriileten belil a
fejlesztés megvalositasahoz megfelel6 teriilet

Az (j beépitésre szant teriilet fogalma (Etv. 2. § 3a. pont) ,,a telepiilésrendezési terv készitése
vagy modositdsa sordn, valamely ovezetnek vagy teleknek épitési dvezetbe soroldsdt jelenti”.
Ennek okan az épitési Gvezetbe nem tarozo teriiletek épitési Gvezetbe sorolasa Uj beépitésre szant
teriiletnek szamit.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo tovabbi szabalyokrol a MATIT 12.§
rendelkezik.

MATIT 12. §
(1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkezé szempontok mérlegelése alapjdn kell kijeldlni:
a) az Uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,
b) az Gj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbdzé telepiilések beépitésre szdnt
teriileteinek dsszenovését, és

c) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepliilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIl. torvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamezés tertilet.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni,
ha ac)pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelel
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

Az (j beépitésre szant teriilet telepiilési térségen fekszik. A teriilet Martonvasar belteriiletének
belsé részén, a telepiilésszovetben helyezkedik el, igy nem okozza a telepiilések Gsszenovését. Az
1237 hrsz.-0 ingatlan jelenleg Vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt,
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azonban az ingatlant kiilonleges teriilet - kozmi teriiletbe javasolja atsorolni a terv. Az Uj
beépitésre szant teriilet, egy meglévé kozmliteriiletnek a fejlesztése, igy helyhez kotott
beruhazas, amely kizarolag a mddositassal érintett targyi 1237 hrsz.-0 ingatlanon valosithato meg,
mas helyszinen valo megvalositas aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége
miatt.

A MATIT 12.8 (3) bekezdése alapjan uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriiletnovekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges
teriilet kijelolése esetén zéldteriiletet vagy véderddt - kell kijelélni. Ha a zoldteriilet vagy
véderdé kijelolése az (j beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithatéd meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdé terliletét a telepiilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijel6lni.

A MATIT 12.5 (3) altal eléirtaknak megfeleléen, a 1237 hrsz.-0 kiilonleges teriilet-kzm( teriilet a
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyiitt 0,01 ha zoldteriilet kijelolése sziikséges, mely a
modositassal érintett teriileten fizikailag nem jelolhet6 ki, ennek okan az (j zoldteriilet a Gksz4
épitési dvezeti besorolasl 1241/3 hrsz.-0 ingatlanokon, a telekhatar mentén kerdil kijeldlésre.

Gksz4%, \ / /
A4 1
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... 1248
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A MATTT 12.5 (3) bekezdése alapjan zoldteriiletként kijel6lt teriilet az uj bepitésreﬂszét teriilet utan
(Forrds: szabdlyozdsi tervlap kivonata a tervezett modositdssal)

A javaslat alapjan az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése az alabbi tablazatban keriil
bemutatasra.

aj
Uj beépitésre szant ingatlan Uj beépitésre szant ingatlan beepitesre | MATIT | uj -
p . . szant altali zoldteriilet
hrsz. besorolasa a hatalyos tervezet besorolasa a " -
terulet eloirt 5% | terilet
TSZT-ben TSZT-ben AN e e
kijelolése (ha) kijelolése
(ha)
Vizgazdalkodasi Kiilonleges teriilet o
1237 teriilet v > - Kozm( teriilete tale ik eel el

A 1237 hrsz.-U kézmii teriilethez f(iz6d6 modositas soran az ingatlanon 0,18 ha (1828m?) Uj
beépitésre szant Kilonleges teriilet - Kozmd teriilet teriiletfelhasznalasu teriilet (K-Ko jeld) kerdl
kijelolésre. Ennek okan a MATIT 12.§ (3) bekezdés megfelelése végett a 1241/3 hrsz.-on 0,01ha
(92m?) zoldteriilet teriiletfelhasznalasi teriilet kerdl kijelolésre.
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Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a MATrT 13.§ (1)-(2) bekezdés eléirasainak is meg kell
felelni:

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6lé terméhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozd foldrészlet - a
kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem minGsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimdlcs Terméhely Kataszter |. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a
kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

Az (j beépitésre szant teriilet teriilet nem tartozik borvidéki telepiilés borsz6lé termohelyi
katasztere I-1l. osztalyu teriileteihez, valamint az Orszagos Gylimolcs Terméhely Kataszter I. és Il.
osztalyu teriileteihez.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS

Az 1997. évi LXXVIII. térvény 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szdnt
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének - a kiilon jogszabdly
alapjdn szdmitott - bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elétti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet”. A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet keriilt
kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték valtozasaval szamolni kell. A jelen modositasban szereplé
valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a biologiai aktivitas értéke az alabbiak szerint valtozik

- .. - .. Szamitott
Hatalyos teriilet-felhasznalas m?:?:té Ter’f‘;ﬁ::;rt‘z[;;et' mﬁ?:té naTesréu Ie(:‘a) biolégiai
gysag aktivitas érték
. 2 Bl oy Kiilonleges ter. 0,18 -0,72
Vizgazdalkodasi teriilet 7 -Kzmil teriilet 3 ’
Zoldteriilet 0,4 Zoldteriilet 6 0,01 0,06
osszes valtozas: -0,66

A javasolt modositasok hatasara a telepiilés biologiai aktivitas értéke 0,66 értékkel csokken.

Az R. 18.8 (3) bekezdésében rogzitettek alapjan, a biologiai aktivitas érték az egyensulyanak
megtartasa, a hatalyos TSZT-ben rogzitett +298,2 biologiai aktivitasérték tobblet terhére valosul
meg. A modositast kovetben a telepiilés biologiai aktivitas értéke +297,54-ra valtozik, amelyet az
alabbi tablazat foglal dssze:

Hatalyos TSZT-be rogzitett bioldgiai aktivitas érték +298,2
A mddositas soran Osszes bioldgiai aktivitas érték valtozas -0,66
A telepiilés fennmarado biologiai aktivitas értéke a madositast kovetden +297,54
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5. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A modositas soran a kozmd teriileten Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, mely
teriilethasznalat szempontjabol nem jelent valtozast, a tervezett kialakitasaban a telepiilés
szovetébe illeszkedik, tajképi szempontbdl nem okoz érdemi valtozast.

Az Ovezethatar korrekcio soran nem jelentkezik tajképet befolyasolo valtozas.
6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése elGirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Martonvasar Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kéri a
varhaté kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.
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